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DISPOZITII GENERALE

Acest regulament local de urbanism ( RLU ) se aproba prin Hotardrea Consiliului Local al comunei
PRAJENI, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate al Administratiei Publice
Locale, impreuna cu Planul Urbanistic General.

ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism, aferent Planului General de Urbanism al comunei Vf.Campului a
fost elaborat avand la baza legislatia specificd i vigoare precum si Regulamentului General de Urbanism
aprobat cu H.G.R 525/1996 republicati la 27.11.2002.

Regulamentul local de urbanism cuprinde principiile urbanistice prin care se stabileste modul i care
pot fi ocupate terenurile precum si amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor h acord cu
prevederile legale.

Prin aplicarea regulilor generale de urbanism trebuie s3 se asigure concilierea intereselor
cetdteanului cu cele ale colectivitdtilor, respectiv protectia proprietatii private si apdrarea interesului public.

Regulamentul local de urbanism ce hsoteste Planul Urbanistic General expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G

DOMENIU DE APLICARE

Planul Urbanistic General, mpreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe orice categorie de terenuri, atat h intravilan, cat si
h extravilan, h limitele teritoriului administrativ al localitatii.

Intravilanul este format din suprafetele de teren destinate contructiilor si amenajérilor de pe
teritoriul administrativ al comunei PRAJENI.

Intravilanul, aprobat conform legii si figurat i plansele de reglementari a Planului Urbanistic General,
va fi marcat pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996

CORELARE CU ALTE DOCUMENTATII

h cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse h documentatiile
de amenajarea teritoriului aprobate conform legii respectiv Planurile de amenajare a teritoriului national
(PATN) si prevederile Regulamentului General de Urbanism (RGU).

Regulamentul Local de Urbanism este corelat cu prevederile Planurilor Urbanistice Zonale aprobate
sau h curs de aprobare.
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CONDITII DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si le
detaliaza.

Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director. Prevederile sale
permit autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale h care se impune elaborarea
unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate h continuare la
punctul 4, precum si h continutul regulamentului.

h cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a
lucrarilor de infrastructura tehnicd, prezentul regulament va fi detaliat si adaptat prin regulamentele
aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii, regulamente care vor
respecta prevederile RLU aferente PUG h ceea ce priveste indicatorii principali de urbanism, repectiv
regimul de haltime, coeficientul de utilizare al terenului, functiunile admise si regimul de construire.

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru
activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENETULUI

Prin derogare se htelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire,
haltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai h urmatoarele situatii:

e conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis
prin prezentul regulament

¢ descoperirea h urma sapdturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si
protejarea lor

e situarea speciala a parcelei h cadrul comunei htr-o zona de interes maxim sau
condtionatda de existenta pe terenurile aldturate a unor cladiri care trebuiesc
mentinute

e dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se hscriu h prevederile regulamentului

h cazul h care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de Ia
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca condi tiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea
publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

sa respinga cererea h mod justificat;
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sa solicite elaborarea unui plan urbanistic zonal numai h baza unui aviz prealabil de

oportunitate htocmit de catre structura specializatd condusa de arhitectul-sef si aprobat de cétre
consiliul local, prin care se stabilesc:

1. teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

2. categoria/categoriile functionald/functionale a/ale dezvoltarii si eventualele
servituti;

3. reglementari obligatorii sau dotari de interes public necesare;
sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu
Modalitdtile de autorizare h cazul derogdrilor sunt urmatoarele:

modificarea distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt posibile pe
baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu — PUD, hsotite de ilustrare de arhitecturd, cu avizul

organismelor abilitate precum si, 1 cazul zonelor protejate, al Directiei Judetene pentru Cultura,
Culte si Patrimoniul Cultural National Botosani;

modificarea uneia dintre conditiile stipulate h PUG privind functiunile admise, regimul de
construire, haltimea maxima admisd, CUT, POT si retragerea clddirilor fatd de aliniament este
posibild pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ, elaborate si aprobate conform legii.

h toate celelalte cazuri documentatiile de urbanism se vor supune aprobadrii conform legislatiei h
vigoare.

DIVIZIUNEA TERENULUI N ZONE, SUBZONE Sl UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:

1. functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
2. regimul de construire (ocuparea terenului, gradul de utilizare a terenului);
3. 'haltimea maxima admisa
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si
deci, este necesara hcadrarea terenului h alta categorie de UTR.

Conform legislatiei b vigoare documentatia de urbanism poate fi initiata pentru a fi admise derogari
de la prezentul regulament de urbanism, doar h baza unui studiu de oportunitate aprobat conform legii de

consiliul local, prin care se vor stabili conditiile htocmirii planului urbanistic precum si suprafata ce urmeaza
a fi studiatdsi reglementata

Pentru toate unitatile teritoriale de referinta se mai adauga un criteriu de diferentiere a prevederilor
regulamentului: respectiv situarea htr-o zona protejata.

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de
referinta:
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C — ZONA CENTRALA

C1 - Subzona centrala situata i limitele zonei de protejare a valoriloristorice si

arhitectural-urbanistice - se aplica prevederile regulamntului de interventie h zone
protejate

C2 - Subzona centrala situata in vecinatatea limitelor zonei protejate ce are ca scop
protejarea stilului arhitectural traditional

C2 - Subzona centrala aflata in afara limitelor zonei protejate
F - ZONA ACTIVITATILOR LEGATE DE CULTE

Fa — subzona activitatilor legate de culte situate h afara zonelor protejate
Fb — subzona activitatilor legate de culte situate h zone protejate
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L -ZONA DE LOCUIT

L1 - Subzona locuintelor mici cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul zonei
protejate

L2- Subzona locuintelor mici cu maxim P+2 niveluri situate in vecinatatea
limitelor zonei protejate ce are ca scop protejarea stilului arhitectural traditional

L3- Subzona locuintelor mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara limitelor
zonei protejate

L3- Subzona locuintelor mici cu maxim P+2 niveluri situate h zona de extindere a
intravilanului sau a parcelelor neocupate

V - ZONA SPATIILOR VERZI

V1 - Subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat

V2 - subzona spatiilor verzi pentru agrement

V3- subzona spatiilor verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede
A -ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE SI SERVICII

Al -Subzona unitatilor predominant industriale

A2 -Subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii

T -ZONA TRANSPORTURILOR

T1 - Subzona transporturilor rutiere

G -ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

G1-Subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala

G2 - Subzona cimitirelor
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ZONE CUPRINSE N EXTRAVILAN
EX1 — Paduri si plantatii forestiere
EX2 — Subzona terenuri agricole

Tex — Subzona transporturi si echipamente tehnico-edilitare

OBSERVATII PRIVIND ALCATUIREA REGULAMENTULUI

1. ' mod normal, i regulamentele urbanistice din alte tiri europene, obiectivele de utilitate publica
-constructii si spatii plantate si amenajate -nu fac obiectul prevederilor regulamentare deoarece acestea sunt
protejate prin lege, au h majoritate ca beneficiar si responsabil aceeasi autoritate publica locald care
elibereaza certificatele de urbanism si autorizatiile de construire si deci nu pot face obiectul speculei funciare
si imobiliare. Deoarece h tara noastrd, aplicarea practica a regulamentelor re‘hcepe dupa un hiatus de
decenii, s-a considerat necesara o protectie suplimentara a obiectivelor de utilitate publica si, h consecinta,
acestea fac obiectul unor articole de regulament.

S

2. Deoarece Regulamentul Local de Urbanism este un document opozabil h justitie, structura
acestuia a urmat uzantele h acest domeniu din tarile cu o hdelungata experienta de aplicare, utilizare si
reactualizare a unor astfel de regulamente; astfel s-a tinut seama de faptul ca (a) prevederile trebuie sa fie
simplu si clar exprimate, fara posibilitatea de interpretare diferita, (b) nu se admit trimiteri de la prevederile
care privesc o unitate teritoriala de referinta la alta, chiar daca apar unele repetari, (c) h cazul unor situatii

insuficient de clare, documentul scris prevaleaza asupra celui grafic.

3. Prevederile Regulamentului au fost adaptate situatiei de tranzitie h care au aparut sporadic sau
hca htarzie sa &i faca simtita prezenta noi tipuri de grupdri de functiuni, motiv pentru care exista un grad
ridicat de flexibilitate care sa permita dezvoltarea acestora.

4. htrucat o parte importanta a localitatii a fost configurati pe baza unor regulamente anterioare,
prevederile acestui regulament mentin, restituie si interpreteaza h raport cu exigentele actuale, dispozitiile
din regulamentele precedente.

5. h cazul unor particularitati evidente, unele dintre prevederile acestui regulament au prevalat fata
de prevederile Regulamentului General de Urbanism, ca de exemplu cele privind zona protejata.

6. Pentru lotizdrile existente, h special pentru cele protejate si pentru cele realizate cu cladiri
standard cuplate sau izolate, conditiile de construire au fost restituite dupa masuratorile din planurile
cadastrale, pentru a se evita deteriorarea calitatii locuirii si a aspectului general al acestor zone datoritd unor
presiuni speculative.

A

7. Deoarece h planul la scara 1/25 000 nu este posibila indicarea graficd a unitétilor de referinta,
acest plan urmeaza sa fie hsotit de detalieri la scara 1/5000 sub forma de planse la formatul scarilor 1:5000.
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PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

ZONE PROTEJATE —~ REGLEMENTARI

ART. 1 Interventiile asupra monumentelor istorice se vor face conform prevederilor Legii 422 din
iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice republicatd i 2006
1. Interventiile asupra monumentelor istorice de importanta locala (B) se fac numai pe baza si cu

respectarea avizului emis de cdtre Directia Judeteand Botosani pentru Culturd, Culte si Patrimoniul Cultural
National Botosani;

2. Interventiile asupra monumentelor istorice de importanta nationald (A) se fac numai pe baza si cu
respectarea avizului emis de cdtre Ministerul Culturii si Cultelor.

ART. 2 h sensul Legii 422 din iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice republicatd i
2006, interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:

1. Toate lucrdrile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare,
amenajari peisagistice si de punere h valoare, care modificd substanta sau aspectul monumentelor istorice;

2. Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

3. Amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix,
de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de hsemne pe si h monumente istorice;

4. Schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile temporare;

5. Stramutarea monumentelor istorice;

6. Amenajari de cdi de acces, pietonale si carosabile, utilitati anexe, indicatoare, inclusiv h zonele de
protectie a monumentelor istorice;

7. Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile referitoare la
interventiile mentionate mai sus se elibereazd numai pe baza si h conformitate cu avizul Directiei Judetene
Botosani pentru Culturd, Culte si Patrimoniul Cultural National Botosani si /sau avizul Ministerului Culturii si
Cultelor — dupa caz si cu celelalte avize sau aprobari, potrivit dispozitiilor legale h vigoare.

ART. 3 Referitor la imobilele care nu sunt monumente istorice, dar care se afld h zona protejati:

1. Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se
afla h zone de protectie a monumentelor istorice, precum si constructiile noi h zonele de protectie a
monumentelor istorice se autorizeaza numai daca siguranta si servitutea de vedere a monumentelor din
apropiere nu sunt afectate si daca se hcadreaza h arhitectura specific locald , cu conditia obtinerii avizului
favorabil al Directiei Judetene Botosani pentru Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural National Botosani si cu
celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale h vigoare; -h baza STUDIULUI ISTORIC sunt marcate zonele de
protectie de jur-imprejurul monumentului istoric
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2. Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se
afldi h zone protejate, precum si constructiile noi h zonele protejate se autorizeazd direct h baza

reglementarilor prevdzute h prezentul Regulament Local de Urbanism si a prevederilor Regulamentului de
Interventii h Zone Protejate

3. h situatia h care, h timpul lucrdrilor se descoperd vestigii arheologice, beneficiarul si
antreprenorul h mod solidar au obligatia ca h cel mai scurt timp sa aducd la cunostinta Directiei Judetene
Botosani pentru Culturd, Culte §i Patrimoniul Cultural National Botosani si 8 Muzeului de istorie a Judetului
Botosani acest fapt.

ART. 4 Interventiile T siturile arheologice reperate sau cu potential se vor face conform
prevederilor Ordonantei nr. 43 din 30.01,2000:

1. 'h cazul zonelor cu potential arheologic cunoscut si cercetat, regimul de protectie este reglementat
de legislatia h vigoare privitoare la protejarea menumentelor istorice sia bunurilor mobile care fac parte din
patrimoniul cultural naticonal;

2. Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate §i instituite conform legii, beneficiazd de
protectia acordata zonelor protejate, precum si de masurile specifice de protectie prevazute de respectiva
ordonants;

3. | cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat htamplitor (ca urmare a factorilor naturali
sau a actiunilor umane, altele decét cercetarea arheologica) se instituie, din momentul descoperirii de bunuri
arheologice, 1 vederea cercetarii si stabilirii regimului de protejare, temporar, pentru o perioada ce nu poate
depasi 12 luni, regimul de protectie pentru bunurile arheclogice si zonele cu potential arheologic;

4. h cazul zonelor cu potential arheologic este necesard o cercetare arheologicd h vederea
hregistrarii si valorificarii stiintifice a acestora;

5. Sapatura arheologicdsi activitdtile umane Titreprinse asupra patrimeniului arheologic se
efectueazd numai pe baza si h conformitate cu autorizatia emisa de Ministerul Culturii, t conditiile legii;

6. Utilizarea detectoarelor de metale h situri arheologice, h zonele de interes arheologic prioritar si
i zonele cu patrimoniu arheologic reperat este permisd numai pe baza autorizarii prealabile emise de
Ministerul Culturii;

7. Péna la descdrcarea de sarcina arheologica terenul care face obiectul cercetarii este protejat ca sit
arheologic, conform legii;

8. Autorizarea lucrdrilor de construire sau desfiintare din zonele cu patrimoniu arheologic reperat sau
marcat pe plansele prezentului PUG se aproba numai pe baza si h conformitate cu avizul Ministerului Culturii

9. h cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat htamplator, pani la descircarea de sarcind

arheologicd, autorizarea de construire se suspenda sau, dupa caz, primarul localitdtii dispune htreruperea
oricdrei alte activitati, h conformitate cu avizul serviciilor publice descentralizate ale Ministerului Culturii, si
se instituie regimul de supraveghere sau sapdturd arheologica .

9
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10. Toate lucrdrile care urmeazé sa efecteze solul din intravilanul comunei PRAJENI (sapaturi pentru
fundatii, pentru santurile necesare amplasarii de conducte sau de canale de irigatii mai ad nci de 40 cm sau
executare de gropi pentru plantare pomi sau vitd de vie) urmeaza sa fie anuntate prin grija primdriei com.
PRAJENI, Directia pentru Culturd Culte si Patrimoniu Cultural National a jud. Botosani pentru a proceda h
functie de anvergura interventiei si de locul aceteia.

Aceste prevederi sunt valabile si pentru lucrarile similar cu cele enumerate anterior care urmeaza sa
se execute si h extravilanul comunei PRAJENI pentru a se evita distrugerea unor situri arheologice de mare
importantd amplasate h teritoriul administrative al comunei.

ZONE DE SIGURANTA SI DE PROTECTIE SANITARA — REGLEMENTARI

1. Autorizarea lucrarilor de construire h interiorul zonelor de protectie pe baza normelor sanitare se
face numai pe baza si h conformitate cu avizul Directiei de Sanatate Publica.

2. Se va solicita avizul sanitar pentru proiectarea, amplasarea si executarea constructiilor de locuinte
sau de obiective de utilitate publicd sau privatd, pentru transformarea, extinderea sau schimbarea destinatiei
constructiilor sau instalatiilor, cat si pentru PUZ-urile necesare conform Reglementarilor propuse.

3. Se vor dimensiona si institui perimetrele de protectie hidro-geologica de protectie si zonele de
protectie sanitard (cu regim sever si de restrictie) la sursele si instalatiile de alimentare cu apa potabila h
sistem centralizat existente si propuse (foraje, rezervoare, aductiuni, instalatii de tratare, retele de
distributie) h conformitate cu HGR 930/2005; pentru fantanile publice care capteazd apa din stratul freatic,
zona de protectie sanitara va avea dimensiunile minime de 50 metri h amonte si 20 metri i aval, pe directia
de curgere a apei subterane.

4. Fosele septice vidanjabile si impermeabilizate se vor amplasa la distantele minime de 3m fatd de
conductele retelei de apa potabild, 10m fatd de locuintele vecine, 20-50m fata de sursele locale de apa
potabila (fantani, pompe de mana, izvoare captate etc.).

5. Se vor asigura zone de protectie sanitard htre teritoriile protejate (zone de locuit, zonele de
odihnd, zonele social-culturale etc.) si htreprinderile agricole, agro-zootehnice si industriale sauo serie de
unitati care pot polua factorii de mediu sau pot produce disconfort si unele riscuri sanitare ( cimitire, statie
de epurare etc.) h conformitate cu OMS 536/1997 publicat h MO 140/1997.

6. Amplasarea zonelor destinate industriilor poluante se va face pe baza studiilor de impact de
mediu, topografice, hidrometeorologice si dispersie a poluantilor, astfel hcat acegtea sa nu depdseasca
concentratiile maxime admise prevazute h normative h teritoriile protejate ( zonele de locuit, parcurile,
rezervatiile naturale, zonele de interes balneoclimateric, de odihnasi recreere, institutiile social-culturale si

medicale, precum si unitdtile economice ale caror procese tehnologice necesita factori de mediu lipsit de
impuritati).

7. Zona de protectie sanitard pentru statia de epurare a localitatii va fi de minim 300m fata de
teritoriile protejate (zonele de locuit, parcurile, rezervatiile naturale, zonele de interes balneoclimateric, de
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odihndsi recreere, institutiile social-culturale si medicale, precum si unitétile economice ale ciror procese
tehnologice necesita factori de mediu lipsit de impuritati).

8. Zona de protectie sanitara pentru depozitele de deseuri va fi de minim 1000m fatd de teritoriile
protejate (zonele de locuit, parcurile, rezervatiile naturale, zonele de interes balneoclimateric, de odihna si
recreere, institutiile social-culturale si medicale, precum si unitatile economice ale caror procese tehnologice
necesita factori de mediu lipsit de impuritati).

9. Se interzice construirea h zonele de protectie a surselor si instalatiilor de apa potabild,a statiilor
de epurare, a conductelor de transport produse petroliere, gaze, linii de haltdsi medie tensiune etc. -Zona de
protectie la conducta de transport titei este de 10m de o parte si de alta a conductei, zona h care se interzice
» efectuarea oricaror lucrdri de constructii si montaj, chiar cu caracter provizoriu”. -Zona de protectie la
conducta de transport gaze este de 20 m de o parte si de alta a conductei, zond h care se interzice ,,
efectuarea oricaror lucrdri de constructii si montaj, chiar cu caracter provizoriu”,

10. Se emit autorizatii de construire h zonele de siguranta a surselor si instalatiilor de apa potabhils, a
statiilor de epurare, a conductelor de transport produse petroliere, gaze, linii de haltdsi medie tensiune etc.
conditionat de obtinerea unui aviz favorabil emis de detinatorul echipamentului tehnico-edilitar h cauza. -
Zona de siguranta la conducta de transport gaze este de 100 m de o parte si de alta a conductei, zon3 1 care
autorizarea constructiilor se poate face doar h baza unui aviz favorabil dat de detinatorul conductei -Zona de
siguranta la liniile electrice coincide cu zona de protectie Pentru depozitele de deseuri se vor hainta
proiectele htocmite conform OMS 117/2002, hsotite de studii de impact pentru sdnatate si mediu, studii
geologice, hidrogeologice si urbanistice, conform OMS 536/1997, art.8,10,11 si 43.

11. Pentru sistemul de canalizare-epurare documentatia haintatd la DSP-Botosani spre avizare
sanitara va fi hsotitd de studiul de impact asupra sanatatii populatiei si mediului hconjurator conform OMS
536/1997 art.28

12. Conform ,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente
capacitatilor energetice (Ordinul ANRE nr.4/09,03,2007 modificat si completat cu Ordinul ANRE
nr.49/29,11,2007) latimea zonei de protectie sa de siguranta a liniilor electrice aeriene este de : 24m pentru
LEA 20kV

13. Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitatd de conturul
fundatiei stipilor si de protectia la sol a platformei suspendate; pentru posturi de transformare, cabine de
sectionare hgrddite, zona de protectie este delimitatd de hgradire, pentru posturi de transformare, cabine
sectionate hgradite, zona de protectie este delimitata de suprafata fundatiei extinsa cu cite 0,2 m pe fiecare
latura; pentru posturi de transformare amplasate la sol, hgradite, zona de sigurantd este extinsa h spatiu
delimitat la distanta de 20 m de la limita zonei de protectie.

ZONE CU RISC GEOTEHNIC - REGLEMENTARI

1. h zonele cu risc geotehnic se impun interdictii temporare de construire pha la solutionarea
problemelor geotehnice
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2. h zonele cu vii umplute (zone cu umpluturi) se poate ridica interdictia temporard de construire si
se poate emite autorizatiei de construire h baza unui STUDIU GEOTEHNIC APROFUNDAT ce se va solicita prin
Certificatul de Urbanism, studiu prin care sa se stabileascd daca sunt solutii de fundare pentru fiecare caz h
parte, care sa elimine riscurile pe htreaga perioada de exploatare a constructiei.

3. Pentru zonele care cuprind terenurile situate h pantd unde stabilitatea terenului este relativ buna
( zone cu risc de alunecare), pentru mentinerea acesteia h cazul executdrii unei excavatii h versant, se pune
problema mentinerii echilibrului existent f zona. h acest sens se recomanda urmatoarele amenajari:

amplasarea de constructii care sd profite de panta terenului (constructii h trepte); -
executarea unor lucrari de sprijinire si consolidare: teraséri, drenuri, taluzéri,

ziduri de sprijin, plantatii de arbori cu rddéacini pivotante etc. -h aceste zone nu se vor
executa decapari (excavatii) fard sprijiniri; -la amplasarea de noi constructii se va tine seama de
retelele subterane si supraterane existente si, nu h ultimul rdnd, de asigurarea stabilitatii
constructiilor existente.

4. Pentru zonele cu risc geotehnic generate de alunecdri de teren se poate ridica interdictia
temporard de construire §i se poate emite autorizatie de construire h baza unui STUDIU GEOTEHNIC
APROFUNDAT solicitat prin Certificat de Urbanism, studiu prin care s se stabileascd daca existd solutii de

A

fundare pentru fiecare caz h parte, solutii care sa elimine riscurile pe htreaga perioadd de exploatare a
constructiei.

CAl DE COMUNICATIE — REGLEMENTARI

SECTIUNEA | PREVEDERI GENERALE

ART.1
Strazile de pe teritoriul comunei PRAJENI vor respecta prevederile legale h vigoare (Ordin nr. 49 din

27.01.1998, STAS10144/2-91 RTC.)

SECTIUNEA Il NORME PENTRU DIMENSIONARE ARTERELOR DE CIRCULATIE

ART.2

Strazile din localitdtile urbane sunt clasificate h raport cu intensitatea traficului si de functiile pe care
le hdeplinesc, astfel:

Strazi de categoria | — magistrale — 6 benzi -asigura preluarea fluxurilor majore ale comunei

Strazi de categoria a Il-a — de legdturd — 4 benzi — asigurd circualtia majord htre zonele
functionale si de locuit

Strazi de categoria a Ill-a — de colectare — 2 benzi — preiau fluxurile de trafic din zonele
functionale si le dirijeaza spre strazile de legdturd sau magistrale

Strdzi de categoria a IV-a — de folosinta locald — asigura accesul la locuinte si servicii curente
sau ocazionale din zonele cu trafic foarte redus
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Categoria Numarul benzilor | Latimea partii . Dimensiunile elementelor
- . . . Elementele strazii .
strazii de circuiatie carosabile strazii, h m
Trotuar 2,25
! 6 21,00 F&ie libera 2,00
Latime totald 28,50
Trotuar 2,25
il 4 14,00 F&ie libera 1,50
Latime totald 21,50
Trotuar 2,00
7,00 F%ie libera 1,50
I Latime totala 14,00
L H 2
Trotuar 2,00
6,00 Fgie liberad 1,50
Latime totald 13,00
Trotuar 1,00
3,50 Fgie liberd -
Latime totala 5,50
v 1
Trotuar 1,00
3,00 F%ie liberd -
Latime totald 5,00
- Trotuarele la strazile din localitate sunt de reguld, separate de partea carosabild printr-o fie libera
rezervata pentru amplasarea pomilor, a instalatiilor subterane, a stipilor de iluminat si de telecomunicatii.
-Fagia liberd la strdzile de categoria Il poate fi numai h cazul chd distanta dintre fronturile
p constructiilor de pe pértile laterale ale strazilor permite prevederea fasiilor libere; h caz contrar trotuarele
%‘;.

sunt adiacente pértii carosabile.

-Artera de circulatie cu traseu hfundat nu va avea o lungime mai mare de 150,00m si va fi prevazuta
la capatul hfundat cu bucla pentru htoarcerea autovehiculeor, cu raza de minim 6,00m

SECTIUNEA [1I DISPOZITII FINALE

ART.3

- Strazile noi propuse h noile enclave cu locuinte individuale vor fi minimi de categoria a lil-a,
exceptie facand strdzile cu lungimi mai mici de 150 m pentru care nu exista posibilitatea de a se prelungi si se
var amenaja ca histe fundaturi conform art.2 aliniatul 7.

- Strazile noi propuse ce leagd doud strazi existente vor prelua caracteristicile categoriei superioare
cu care au tangenta, cu conditia ca parcelarul si fondul construit existent s permita acest lucru.
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- Pe arterele de circulatie de categoriile | si Il avand fronturi fragmentate sau constituite din parcele
cu deschidere la strada de sub 40,00, se vor asigura artere locale de minim 6,00m Iitime, separate de
carosabil prin zone verzi de aliniament si pietonale de minim 3,00m.

- Executarea lucrarilor edilitare ce afecteaza suprafata strazilor (carosabil si trotuar) se vor aproba
doar cu conditia, ca la terminarea acestora sa se refacd sistemul rutier ( stratificatie, grosime stratificatie si
tip de mbracdminte) identic cu cel existent la fhceperea lucrarilor.

PARCAREA AUTOVEHICULELOR — REGLEMENTARI

SECTIUNEA I: PRINCIPII GENERALE

ART.1

Prevederile prezentelor reglementdri au caracter normativ privind asigurarea numdarului minim de

locuri de parcare si se vor aplica la elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiilor pentru realizarea
cladirilor si amenajarilor pe teritoriul comunei Adaseni.

ART.2

Sunt prevazute reglementari si pentru constructiile existente pe lotizéri enterioare intrérii h vigoare
a Hotdrarii Guvernului Roméniei pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism HG 525/1996,
hotardre ale cdrei prevedri stau la baza prezentelor reglementari cu caracter normativ

SECTIUNEA Il NORME DE PARCARE PE FUNCTIUNI URBANISTICE
ART.3

Numarul minim de locuri de parcare necesar realizdrii cladirilor si amenajarilor pentru autorizare h
constructii noi pe teritoriul comunei PRAJENI se dimensioneazd h functie de destinatia si suprafata utild
specifica functiunilor ce se regésesc h cladire.

ART.4

Constructii de locuinfe— necesita parcaje dispersate la domicilii, garaje individuale, iar h unele cazuri

a

parcaje-garaje h interiorul constructiilor. Parcarea/gararea autoturismelor se admite numai h interiorul
parcelei, deci h afara circulatiilor publice, asigurdndu-se numarul de locuri de parcare functie de suprafata

construita desfaguratd a locuintei si de tipul de locuire. Numdrul minim de locuri de parcare ce trebuie
asigurat se stabileste dupa cum urmeaza:

4.1. Subzonele locuintelor unifamiliale cu acces si lot propriu:

4.1.1. Se va asigura minim 1 (un) loc de parcare la o locuinta a carei suprafata construita desfasurata
este de maxim 100mp;

4.1.2. Se vor asigura minim 2 (doua) locuri de parcare la o locuinta a carei suprafata construita
desfasurata este mai mare de 100mp;
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4.2. Subzonele locuintelor semicolective/colective cu acces si lot folosit f comun:

4.2.1. Se va asigura minim 1 {un) loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata construita
desfasurata de maxim 100mp;

4.2.2. Se vor asigura minim 2 (doua) locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata
construita desfasurata mai mare de 100mp;

4.3, Subzonele locuintelor (colective tip blocuri):

4.3.1. Se va asigura minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare apartament;

4.3.2. Fata de prevederile aliniatului 4.3.1. este necesara, pentru vizitatori, suplimentarea cu minim
20% a totalului locurilor de parcare/garare stabilite.

ART.5

Constructii cu functiuni de fhvatamt (scoli postliciale, universitati, camine studentesti), financiar

bancare, birouri, hoteluri (indiferent de categoria de confort), de alimentatie publica (restaurant, cafenea,
bar etc.}:

5.1. Pentru toate categoriile de constructii mentionate se va asigura minim 1{un) loc de parcare
pentru fiecare 60mp ai suprafetei utile aferente destinatiei respective, cu exceptia:

constructiilor de alimentatie publica pentru care se va asigura minim 1 {un) loc de parcare
pentru fiecare 8(opt) ,locuri de luat masa” din unitatea de alimentatie publica;

hotelurilor pentru care se va asigura minim 1(un) loc de parcare la 2 {doua) locuri de
cazare.

5.2. Fata de prevederile pct. 5.1. se va asigura suplimentarea cu minim 20% a totalului locurilor de
parcare/garare stabilite, pentru salariati/vizitatori/aprovizionare.

5.3. Din totalul locurilor de parcare realizate se vorprevedea garaje h procent de 75% din care maxim
25% la sol, atunci chd conditiile de amplasament permit acest lucru;

ART.6.
Constructii cu functiuni comerciale:

6.1Pentru toate categoriile de spatii comerciale se va asigura minim 1{un} loc de parcare
pentrufiecare 30 mp ai suprafetei desfasurate construite

6.2Fata de prevedrile de la pct. 6.1 se va asigura suplimentarea cu minim 10% a totalului
deparcare/garare stabilite, pentru salariati si aprovizionare

6.3Pentru aceste constructii totalul locurilor de parcare calculate conform pct. 6.1 si 6.2 ,
acceselerutiere se vor realiza numai pe artere de circulatie de categoria a lll-a. Aceste unitati
vorasigura h interiorul parcelei spatii pentru circulatia pietonala © conditii de siguranta si
confort,spatii pentru circulatia rutiera, platforme pentru parcarea autovehiculelor de mare tonaj

pentru aprovizionare/autocare, spatii plantate.
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ART.7
Constructii sportive si amenajari de agrement

7.1 Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive sau de agrement vor fi prevazute h
functie de capacitatea constructiei:

cte 1{un) loc de parcare la 15 de persoane (public si/sau sportivi) pentru complexuri
sportive, sali de antrenament, sali de competitii (specializate sau polivalente), locuri de joaca;

cte L{un) loc de parcare la 20 de persoane (public sifsau sportivi) pentru stadioane,
patinuare, poligoane pentru tir, popicarii etc

pentru cluburi, discoteci cte 1{un} loc de parcare pentru fiecare 60mp ai suprafetei utile
aferente destinatief respective

7.2 Fata de prevedrile de la pct. 7.1 se va asigura suplimentarea cu minim 10% a totalului de
parcare/garare stabilite, pentru personal/salariati

7.3 La cele rezultate conform pct. 7.1 si 7.2 se va adauga, h functie de capacitatea constructiei cie
1-3 locuri de parcare pentru autocare

ART.8
Constructii cu functiuni industriale (productie si depozitare), service-auto / showroom,de sanatate:

8.1. Pentru toate categoriile de constructii mentionate se va sigura minim 1{un) loc de parcare
pentru fiecare 100mp ai suprafetei desfasurate construite;

8.2. Fata de prevederile pct.8.1. se va asigura suplimentarea cu 20% a totalului locurilor de
parcare/garare stabilite, pentru salariatifvizitatori/aprovizionare;

8.3. Din totalul locurilor de parcare necesare maxim 60% vor fi prevazute la sol, atunci ¢ hd conditiile
amplasamentului permit acest lucru;

8.4. Pentru constructiile industriale, service-auto/showroom, totalul locurilor de parcare (calculate
conform pct. 8.1 si 8.2.) acesele rutiere se vor realize numai pe artere de circulatie de categoria
a lli-a. Aceste unitati vor asigura b interiorul parcelei spatii pentru circulatia pietonala h conditii
de siguranta si confort, spatii pentru citculatia rutiera, platform pentru parcarea autovehiculelor

ART.S
Constructii cu functiuni de servicii publice (spalatorii auto, vulcanizari, statii de distributie
carburanti):
9.1. Pentru toate categoriile de constructii mentionate se va asigura minim 1{un) loc de parcare
pentru fiecare 30mp ai suprafetei desfasurate construite;

9.2. Fata de prevederile pct.9.2. se va asigura suplimentarea cu 20% a totalului locurilor de
parcare/garare stabilite, pentru salariati/vizitatori/aprovizionare;

9.3. Pentru constructiile cu functiunea de servicii publice (spalatoii auto, vulcanizari) accesele rutiere
se vor realiza numai pe artere de circulatie de categoria a lli-a
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SECTIUNEA 11l - DISPOZITII FINALE

ART.10

Asigurarea numarului minim de locuri de parcare, rezultat din calcul, este obligatoriu pentru
obtinerea avizelor necesare eliberarii autorizatiei de construire

ART.11

Se excepteaza de la aplicarea prevederilor anterioare constructiile existente situate h zona centrald
protejata sau neprotejatd pentru care se solicitd autorizarea lucrdrilor necesare pentru conversie functionals,
constructiile colective situate de-a lungul marilor cdi rutiere unde prin regulament se solicitd htdrirea
mixitatii functionale prin conversia functionald a apartamentelor de la parter.

ART.12

Derogari privind numarului minim de locuri de parcare prevazut h aceste reglementari cu caracter
normativ, pentru constructiile noi, propuse a se realiza, se vor putea face h urma stabilirii de citre
autoritatile publice locale prin HCL a unor taxe banesti, h vederea constituirii unui fond pentru construirea
de parcaje publice, subterane sau supraterane pe teritoriul comunei PRAJENI.

ART.13

Modul de constituire al fondului pentru construirea de parcaje h constructii amenajate, procedura
de platd si cuantumul taxei se vor reglementa prin HCL.

ART.14

Se interzice amplasarea de garaje individuale pe terenurile proprietate publicd a comunei PRAJENI.

DREPTUL DE PARCELARE

SECTIUNEA I: BAZA LEGALA $1 DEFINIREA UNOR TERMENI

ART. 1

1. Conform alin.6 al art.6 din Legea 50/1991 republicata h 2004, modificata si completatd de Legea
401/2003, pentru operatiuni notariale privind circulatia imobiliard atunci cand operatiunile
respective au ca obiect mparteli ori comasari de parcele solicitate h scopul realizérii de lucrari
de constructii precum si constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil, este
necesara solicitarea unui Certificat de Urbanism;

Conform alin.3 al art.47 din Legea 350/2001 completata si modificata prin Legea nr. 289/2006
si prin Ordonanta Guvernului nr. 27/27.08.2008 (publicatd th Monitorul Oficial al Romaniei nr.
628/29.08.2008, intrata h vigoare h data de 01.09.2008) elaborarea Planurilor Urbanistice
Zonale este obligatorie n cazul parcelarilor;
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2. Prin parcelare se hielege operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determind divizarea
1 4 sau mai muite parti aldturate a uneia sau mai multor proprietéti funciare distincte, destinate
construirii, T scopul de a fi sau nu hstriinate prin cedari, concesiondri sau vénzari a loturilor
rezultate; (art.30 R.G.U)

3. Se htelege prin parceld, suprafaia de teren situatd htr-o unitate administrativ-teritoriald pe un
amplasament bine stabilit, avidnd o singurd categorie de folosinta si apartindnd unui proprietar

sau mai multor proprietari, h indiviziune; (Legea 7/1996 si Norme tehnice de introducere a
cadastrului general aprobate cu Ordinul MAP 534/2001)

4. Faptul de a proiecta sau construi mai mult de patru cladiri pe o parceld, constituind un singur
trup, este considerat din punct de vedere al autorizarii constructiilor, ca o parcelare, h sensul
celor previzute anterior;

5. Proprietarii suprafetelor de teren pe a cdror htindere se pot construi patru sau mai multe
locuinte sau clddiri de orice naturd , respectdnd prevederile prezentului regulament, au dreptul
sd le parceleze. Dreptul de parcelare este supus, h afard de prevederile hscrise h
reglementarile legale, dispozitiilor prezentului regulament .

SECTIUNEA Il : CONDITII DE REALIZARE A PARCELARILOR NOI

Iy

h extinderile de intravilan unde sunt marcate strdzi noi prin prezentul PUG
hainte de autorizarea constructiilor este obligatorie fhitocmirea unui PUZ de parcelare care s fie redactat pe
o ridicare topo actualizatd, PUZ care va reglementa pozitia exactd a strazilor, racordarea la retelele edilitare,
forma parcelelor {raportul laturilor). Este interzis prin aceste PUZ-uri modificarea indicatorilor principali de

urbanism prevézuti prin prezentul PUG, precum Hmax, CUT, dimensiunile minime ale parcelelor sau a
deschiderii minime la strada.

h noile parceldri sau

ART. 2

Se va aproba parcelarea unui teren intravilan sau care urmeaza sa fie introdus h intravilan, dac:

terenul se afld b htregime sau h parte htr-o zona construibild;

pentru fiecare portiune de teren se aplicd prevederile zonei si ale unitafilor teritoriale
prevazute h prezentul regulament;

asezarea si natura terenului permite construirea h mod igienic, eficient si dupa normele de
siguranta si rezistenta h vigoare .

ART.3

Pentru a putea obtine aprobarea parcelarii unui imobil din intravilan proprietarul terenului trebuie
sd solicite b prealabil certificatul de urbanism. Acesta se va obtine de la Priméria comunei PRAJENI, si prin el
autoritatile publice locale sunt obligate conform Legii 350/2001 s& solicite htocmirea unui Plan Urbanistic
Zonal ce se va aproba conform legilor h vigoare si care va sta la baza viitoarei parceldri reglementind forma,
dimensiunile, accesul si echiparea edilitara a viitoarelor parcele astfel gbtinute,
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ART. 4

1. Suntinterzise parceldrile prin care se obfin mai mult de 12 loturi pe terenurile situate pe strézi,

unde nu existd sau nu sunt prevazute retele de apd potabild si canalizare pentru evacuarea
apelor uzate;

2. Se poate totusi admite pacelarea acestor terenuri dacd proprietarul executd sau plateste costul
executarii racordarii lucrdrilor edilitare ale parceldrii la acelea ale localitatii, conform conditiilor
cerute de societdtile care administreaza retelele publice de alimentare cu apa si canalizare h
zona respectivé, sau de Regia Apele Romane si Agentia de Protectia Mediului;

3. Pe strazile unde nu existd conducte pentru alimentare cu apd potabild si canalizare si unde nici
nu urmeaza a se executa de catre Primdrie sau particulari lucrdri de racordare la retelele
localitatii, se poate totusi autoriza, cu avizul Agentiei de Protectia Mediului, parcelari cu parcele
cu suprafata minima de 1500 mp. h acest caz trebuie s se execute de citre parcelator lucriri
locale separate pentru fiecare parceld h parte, care sd asigure alimentarea cu apa potabild si
evacuarea apelor uzate. Pentru toate aceste lucrdri se va cere h prealabil avizul Regiei Apele
Romane si al Agentiei de Protectie a Mediului;

n

h conditiile de mai sus, se vor hfiinta pe strada respectivd
canalizarile necesare - fie de cdtre Primdrie, fie de citre proprietar/parcelator - acestia din urma
vor putea reduce prin divizare suprafata parcelelor de 1500mp , conform prevederilor
regulamentare, dar numai dupd ce vor fi executate racordurile necesare la conductele de ap# si
canal pentru aleile si strazile nou create prin parcelare.

4. Dacé ulterior executdrii parcelarilor

SECTIUNEA 111 : DIMENSIUNILE MINIME si FORMA PARCELELOR NOI

ART.5

Pentru ca o parcela sd poatd fi autorizatd trebuie ca parcelele care se creeazi si aibd suprafata,
deschiderea la stradd si adancimea prevazute mai jos; fiecare conditie de minimum se va considera separat
pentru fiecare dimensiune cat si pentru suprafete, ele trebuind sa fie respectate simultan.

FRONT LA STRADA de minimum 8,0 m pentru cladiri hsituite si respectiv de minimum 12,0 m
pentru cladiri izolate sau cuplate;

SUPRAFATA minimd a parcelei de 150 mp pentru cladiri hsiruite si respectiv de minimum 200
mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

ADANCIMEA PARCELEI trebuie s fie de maxim trei decat deschiderea la strad sau cel putin
egald cu deschiderea la strada.
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Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se hcadreazi h prevederile de mai sus
ART. 6
1. La o parcelare cu un numar mai mare de 10 loturi, o cincime din numérul total al loturilor pot

beneficia de toleranta de 25 % pentru suprafata si numai dacd configuratia terenului nu permite
realizarea tuturor parcelelor conform prevederilor Regulamentului;

2. Se admite asezarea parcelelor pe doud rénduri, unele la alinierea strizii si altele spre fundul
parcelei, dacé fiecare parceld de fund are cate o trecere liberd, separatd, spre drumul public, h

deplind proprietate, cu latimea minimd de 5 m si cu o adédncime de max. 30m, din alinierea
strazii;

4. Pe terenurile care se parceleaza fard a se creea strazi noi si care au o adancime mai mici decat
minimum prevdzut de Regulament, se admite o tolerant{d de 25 % la adéncime pentru toate
parcelele. Pentru suprafatd se admite de asemenea h acest caz, o tolerantd de 25 % din
minimum permis, hsd numai pentru o cincime din numarul total al parcelelor create .

SECTIUNEA IV : STRAZI SI ALEI CAROSABILE N PARCELARILE NOI

ART.7

1. Orice parcelare h care nu toate parcelele au acces direct la un drum public existent, trebuie s3
aiba cel putin o stradd deschis3 la ambele capete;

2. Strazile sau aleile vor fhdeplini conditile ardtate b aliniatele urméatoare;

3. Aleile carosabile din interiorul zonelor parcelate vor avea minim doud benzi de circulatie;
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4. Strazile, aleile carosabile (inclusiv funddturile) nou create vor respecta profilul transversal indicat
1 planga de ,Reglementari - cdi de comunicatie";

5. Pentru a fi construibild, o proprietate cu adancime mare se poate dezmembra h maxim doud
parcele, una la alinierea strazii i alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund s aib3 un acces
carosabil de min. 5 m creat pe teren propriu 5i cu adancime de maxim 30m de la alinierea strazii;

6. Fundaturile nu pot avea mai mult de 100 m lungime- din alinierea strizii pand h capdtul ei. La
partea de capat, funddtura trebuie sd prezinte o ldrgire de o forma si cu dimensiunile astfel
alese, hcat sd asigure htoarcerea unui vehicul din cel mult trei miscéri, hscriindu-se h curbe cu
raza exterioara de min. 10m. Aceste curbe trebuiesc desenate pe planuri cu razele lor;

7. Pe cat e posibil se va evita ca o arterd de mare circulatie s3 fie htreuptd prea des de astfel de
strazi provenite dintr-o parcelare.

ART. 8

1.

Proiectul de parcelare trebuie sa prevada strdzi, alei, piete si treceri spre parcele h conditiile
impuse prin prezentul Regulament.

Proiectul cu toate aceste suprafete, complet echipate din punct de vedere edilitar, se vor preda
Primériei h mod obligatoriu si gratuit de citre proprietar. 2 La parceldrile unor terenuri cu
suprafata mai mare de 50 000 mp — ' afara hdeplinirii celorlalte conditii de parcelare, trebuie
sa se prevada pe langd terenul necesar asigurdrii strazilor, o suprafatd de teren pentru scopuri
publice (comert, scoala, biserica, terenuri de sport, etc) .

Aceasta suprafatd va fi de minim 5 % din htinderea totald a terenului - pentru terenurile cu

suprafatd hitre 50000 si 200000mp si de min. 7 % pentru terenurile h suprafatd mai mare de
200000mp.

SECTIUNEA V: UNITATEA DE CARACTER ARHITECTURAL A PARCELARILOR

ART.9

1

Toate clddirile ce urmeazd a se construi pe parcelele rezultate din diviziunea unei singure
proprietdii sau pe parcele h indiviziune, trebuie s fie concepute si executate htr-o coerenta de
caracter arhitectural, astfel hcat toate cladirile sa apara ca un itreg armonios;

Odatd cu planul urbanistic de parcelare, trebuie prevdzut un numdr hdestuldtor de norme
generale dupd care urmeazd a fi realizate construirea grupului de cladiri si ambientarea lui cu
plantaiii si elemente de mobilier urban.
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ZONE CUPRINSE N INTRAVILAN
C.ZONA CENTRALA

C - ZONA CENTRALA - CONTINAND FUNCTIUNI SI ECHIPAMENTE CU CARACTER DE CENTRALITATE S
REPREZENTATIVITATE, POLARIZATOARE ALE INTERSULUI PUBLIC LA NIVEL LOCAL

Fragmentul de zond centrald prezent h interiorul com. PRAJENI este caracterizatd de: concentrarea
cea mai compactd de cladiri protejate, facand parte din zona istoricd a comunei, concentrarea majoritatii
institutiilor publice de importanta internatonald, nationald si comunald, concentrarea celor mai importante
spatii urbane reprezentative ale comuna PRAJENI (strazi, piete, scuaruri).

Caracteristica de diversitate si lipsa de omogenitate a zonei care uneori devine disfunctie, h acelasi
timp a devenit un element de particularitate si de farmec al acestei zone. Mentinerea acestui caracter face
imposibila aplicarea unor reglementari rigide, ceea ce implicd ca fiind necesard o anumiti elasticitate a
reglementdrilor care trebuiesc aplicate cu creativitate atat de promotorii de investitii cit si de administratori.

Pentru a face posibile diferentierile urmdrite prin regulament zona a fost subdmpartitdi h
urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta :

C1 - Subzona centrala situata h limitele zonei de protejare a valoriloristorice si
arhitectural-urbanistice - se aplica prevederile regulamntului deinterventie 1 zone
protejate

C2 - Subzona centrala situata in vecinatatea limitelor zonei protejate ce are ca scop
protejarea stilului arhitectural traditional

C2- Subzona centrala aflata in afara limitelor zonei protejate

~

C1 - Subzona centrala situata i limitele zonei de protejare a valorilor istorice si
arhitectural-urbanistice - se aplica prevederile regulamntului de interventie i zone
protejate

- se aplicd cu precédere prevederile « REGULAMENTULUI DE INTERVENTIE IN ZONELE PROTEJATE »-

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

A

Partea din zona centrald care este situatd h interiorul limitelor de protectie a valorilor istorice si
arhitectural urbanistice si este inclusa h intravilanul comunei PRAJENI, pdstreaza fragmentar tesutul urban
rezultat din succesiunea diferitelor etape de precizare a tramei stradale ca trasee si profile si de reconstructie

spontana sau bazata pe regulamente urbanistice ori proiecte.
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Regulamentul urmdreste pastrarea caracterului si particularitdtilor fieciruia dintre segmentele
caracteristice ale cadrului construit, h scopul mentinerii diversitatii si accentudrii prestigiului cultural al zonei
centrale.

Se vor respecta prevederile Regulamentului de Interventie al zonei protejate aferente

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
C1

- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau
se admite revenirea la acestea. Se admit conversii ale functiunilor h conditile h care orice
schimbare de destinatie a clddirilor monument de arhitecturd si din centrul istoric se avizeaza
conform legii;

- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al
cladirilor pentru: functiuni publice de interes supramunicipal si municipal, administrative,
culturale, de hvatdmant, functiuni tertiare superioare, media, edituri, agentii, comert, servicii
profesionale si personale, recreere si turism, locuinte;

- se admite extinderea vadurilor comerciale si utilizarea pentru functiuni atractive pentru turism a
curtilor cladirilor, a subsolurilor i a mansardelor;

- se recomandd o notd de specializare a strazilor, mai ales pietonale, prin predominanta fie a unui
comert de obiecte de artd, bijutierii si consignatii, fie a unor cafenele, ceainarii, mici restaurante
specializate, distractii, mici hoteluri, pensiuni, cluburi, sedii ale unor asociatii etc.;

- se admite acoperirea cu sticld a curtilor hchise sau h form3 de U, h vederea transformarii lor h
spatii functionale interioare;

- se vor meniine activitdfile productive manufacturiere compatibile cu statutul zonei centrale
protejate si atractive pentru turismul cultural; activitdtile incompatibile vor face cbiectul unor
programe de conversie sau relocari ;

- se admite, 1 cazul conversiei funciiunilor din clddirile actuale care nu sunt sau nu se propun a fi
declarate monumente de arhitecturd si % cazul reconstructiei unor clidiri fara valoare,
introducerea unor functiuni publice si functiuni de interes general care permit accesul liber al
locuitorilor gi turigtilor [a parterul clddirilor avand preponderent caracter de comert i servicii de
standard ridicat: magazine de lux, restaurante, cofetérii, cafenele, baruri, agentii, bnci si oficii
bancare, hoteluri, birouri diverse, servicii colective si personale, distractii, servicii pentru
recreere, ateliere manufacturiere, locuinte cu partiu adecvat profesiunilor liberale etc;

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
C1
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A ~

h alte functiuni a locuintelor situate h clddiri existente cu conditia

mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei construite desfisurate pe
parcela h cauza

- se admite conversia

¢ se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum b3uturi alcoolice
numai la o distanta de minim 100 metri de institutiile publice si l3casele de cult;

» parterul cladirilor va fi destinat unor spatii comerciale, restaurante si servicii accesibile
publicului;

¢ se admit fronturi f care la parter publicul sd nu aiba acces cu conditia ca lungimea unor
astfel de segmente sd nu depaseascd 40 metri gi sd grupeze cel mult dou3 constructii
adiacente.

- se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu urmétoarele
doud conditii:

(1) - functiunea existentd sd nu stdnjeneasca vecindtitile sau, h© caz contrar, proiectul s
demonstreze eliminarea sursei de incomodare sau poluare;

(2) - proiectul sa asigure ameliorarea aspectului constructiei si amenajirilor si o mai bung integrare
i zona protejata.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
C1

- seinterzice epuizarea rezervei de teren pentru zona centrald prin admiterea neselectivd a unor
functiuni infericare statutului acestei zone

- suntinterzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

» activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
e constructii provizorii de orice naturg;

¢ deporzitare en gros;

» depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

» activitdti care utilizeazd pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

» depozitdri de materiale refolosibile;

¢ staiii de htretinere auto;

e spdlatorii chimice;

s platforme de precolectare a deseurilor urbane;

* lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
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orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice

* dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor
pentru telefonie mobila;

* cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zadbreliti
{tripozi uniti cu grinzi cu zdbrele) pe terasele clddirilor dacd acestea nu au caracter
tehnic;

¢ dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora;

SECTIUNEA Il - CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

oy}

Pentru a fi construibila direct, h baza prezentului regulament o parcela trebuie sa indeplineasca
urmatoarele conditii:

sé aibd o suprafata minima de 150 m.;
sa aiba un front la strada de:

*  minimum 6,0 m. h cazul constructiilor hsiruite (2 calcane laterale)
*  minimum 9,0 m. h cazul constructiilor cuplate {un calcan lateral, o fatada laterald)
¢ minimum 12,0 m. h cazul constructiilor izolate {patru fatade).

O parceld poate fi adusd th conditii de construibilitate prin asociere cu una din parcelele vecine
sau prin contopire cu aceasta (regrupare parcele) ;

Nu se acordd autorizatie de construire pentru locuinte pe parcele care nu sunt construibile
conform prevederilor prezentului articol ;

Aceeasi prevedere se aplicd parcelelor care devin neconstruibile prin aparitie b urma unei
impdrtiri de teren (iesire din indiviziune, fistrdinare, mostenire) ;

Pe parcelele neconstruibile conform prevederilor prezentului articol, Consiliul General al
Comunei PRAJENI poate decide autorizarea unor constructii cu conditia elabordrii unui Plan
Urbanistic de Detaliu si a unei ilustrdri de arhitecturd care s demonstreze posibilitatea
construirii cu respectarea celorlalte prevederi ale prezentului regulament ;

h cazul comasarii parcelelor se vor mentine amprentele vechii lotizadri prin amenajirile din curti
- dalaje, parapete, jardiniere fixe, plantatii, etc.
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ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
C1

- Aliniamentul este definit h sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie htre
domeniul public §i proprietatea privata.

- T raport cu caracterul strizilor existente, clidirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase,
cu conditia sd nu lase aparente calcane ale cladirilor hvecinate propuse a fi mentinute datorita
valorii lor arhitectural -urbanistice sau de intrebuintare

- Cladirile care addpostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la
aliniament la o distanta de minim 6,00 m cu conditia s8 nu lase vizibile calcane ale clddirilor
obligatoriu de mentinut situate pe limitele laterale ale parcelelor ;

- Retragerile sau iesirile [a nivelele de deasupra parterului h afara alinierii pot fi autorizate cu
conditia sd se hscrie 1 tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada respectivd, h
conditiile pdstrarii unei distante de min. 450 m. fatd de nivelul terenului si avizarii
documentatiei de cdtre Departamentul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului ;

- Balcoanele sau bow-windowurile pot depasi cu max. 0,90 m. alinierea spre strada;

- Cornisele pot iesi din alinierea strdzii cu max. 1/10 din ldrgirea strazii i fard a depisi 1,20 m.

A

- Amplasarea de garaje si functiuni tehnice 'h subteran este permisd pe htreagd suprafatd a
parcelei pand la limita propusd pentru domeniul public cu condiiia asiguririi suprafetelor
obligatorii de spatii verzi cu un strat de padmaéant vegetal cu o grosime de min. 1,5 m.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $! POSTERIOARE ALE PARCELELOR
c1

- cladirile care addpostesc functiuni de interes general si locuinte si alcdtuiesc fronturi continue
prin alipire de calcanele cladirilor hwecinate vor fi dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20.00 m. de la aliniament dup3 care se vor retrage cel putin fat de
una din limitele de proprietate putand ajunge astfel pana la max. 40,0 m. lungime

- cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se cupleazi cu o clidire posibil de
realizat pe parcela alaturatd sau se alipesc de calcanul unei clidiri alaturate protejate sau h
stare buna si sunt hdeplinite urmatoarele conditii:

¢ parcela alaturatd este libera de constructii

* peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand rdmane vizibil din domeniul public
va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte fatade
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retragerea fatd de limita de proprietate va fi egald cu jumdtate din héltimea constructiei
propuse sau mai mare, cu urmatoarele conditionari :

e atunci cand sunt orientate ferestre de la hcaperi principale retragerea va fi egald cu
jumatate din haltimea constructiilor;

¢ pentru constructiile la care jumdtate de hil{ime hseamnd mai putin de 3,0 m retragerea
va fi de minim 3,0 metri

» atunci cdnd sunt orientate ferestre de la dependinte retragerea fatd de limita de
proprietate se poate reduce la minim 3,0 metri cu condifia sa se asigure hsorirea pe o
duratd de minimum 1 1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarnd, a tuturor hcdperilor de locuit.

se interzice construirea pe limita laterald a parcelei daca aceasta este si linia de separatie fatd de
o clddire publica dispusé izolat sau fata de o bisericd ortodox3; h acest caz se admite o retragere
fata de limitele parcelei de min. 4,00 m.

cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distanta de cel putin jumétate din hiltimea
cl&dirii masurate la cornise, dar nu mai putin de 5,00 m

se interzice construirea pe limita postericard a parcelei, cu exceptia cazului b care existd un
calcan al unei clddiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

balcoanele sau bow-windowurile de fatada, deasupra strazii, trebuiesc retrase cu 1,0 m. de la
fimita laterala de proprietate. Ele pot fi prelungite pand la limita cu acordul notarial al vecinilor,
atunci hsa balcoanele trebuie sa fie h aceeasi linie orizontala

pe strazile cu distanta hitre alinierile fatadelor sub 10,0 m. se admit balcoane sau bow-
windowuri pe fatadele spre stradd, numai cind depdsesc alinierea fatadelor cu cel mult 0,30 m.

proiectia balcoanelor si bow-windowurilor pe fatada respectivéd nu trebuie si depdseascd 1/3 din
suprafata acesteia. Suprafata fatadei se considera socotind [ungimea totala a fatadei proprietétii
si halfimea maxima reglementatd pe strada respectiva ;

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA

1

cladirile vor respecta htre ele distante egale cu jumétate din hiliimea la cornisa a celei mat
halte dintre ele ;

distanta se poate reduce la 1/4 din haltime, dar nu mai puiin de 3,00 m. numai h cazul h care
fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor hcéperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati ce necesitd lumina natural ;
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- ' situatia amplas#rii mai multor cladiri pe aceeasi parceld, distanta dintre ele va fi stabiliti prin
PUD si 1 lipsa acestuia va fi egald cu minim haltimea la cornise a cladirii cu hiltimea cea mai
micd, dar nu mai putin de 6,0 m.;

- 'hsituatia i care peretii orientati citre spatiul dintre cele dou3 clidiri nu au ferestre sau au doar
ferestre de la dependinte (casa scarii, WC, bdi, cdmari) aceastd distantd poate fi redusd la
jumatate din haltimea cladirii celei mai scunde, dar nu mai putin de 3,0 m.;

- Cladirile de locuit situate pe aceeasi parceld vor fi amplasate astfel hcat distanta dintre
ferestrele camerelor de locuit §i orice parte a aceleiasi cladiri, sau a ciadirii hvecinate si fie
astfel dimensionatd hcdt planul care uneste parapetul ferestrei cu partea cea mai haltd a
cladirii opuse sa formeze cu planul orizontal un unghi mai mic sau egal cu 45 grade;

- h cazul ad3ugirii unui corp nou la o clidire existents, noua constructie nu va ascunde elemente
de arhitectura veche, de interes arheologic sau estetic, hscrise h lista CMI sau descoperite h
timpul lucrdrilor. Se va urméri dimpotriva, punerea lor i valoare;

- Pentru loturile cu suprafata mai mare de 500 mp., amplasarea a mai mult de 2 constructii pe
aceeasi parceld, se va face numai h baza unui Plan Urbanistic de Detaliu aprobat conform legil.

ART. 8 - CIRCULATII Sl ACCESE
c1

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 m. litime
dintr-o circulatie publicd f mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile hvecinate. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permiti
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Cand ldtimea accesului este mai micd de 3,5 m
este obligatorie obtinerea avizului ISU Comuna PRAJENI,

- b cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil h curtea posterioard
printr-un pasaj dimensonat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depisi 30,00 m.;

- numarul i configuratia acceselor se vor hcadra h prevederile Anexei nr.4 Regulamentului
General de Urbanism

- se potrealiza pasaje si curfi comune private accesibile publicului permanent sau numai  timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- © toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului h spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultdti de deplasare ;

- pe strdzile cu acces preponderent pietonal si auto limitat se va desfiinta separarea prin bordura
htre spatiul pentru pietoni si cel pentru masini; se vor face amenajiri prin mobilier urban
(fantani, lampadare, banci, jardiniere), arbori, pavimente specifice pentru o zona pietonald
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favorabild plimbarii §i sederii mai hdelungate; circulatia pentru aprovizionare se va stabili printr-
o hotarare a Consiliului Local.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Ci

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura h afara spatiului drumului public. Pentru

operatiuni necesitdnd mai mult de 40 locuri de stationare, cel putin 60% vor fi realizate h garaj suprateran
sau subteran.

a

- Calculul capacitdtii de parcare h functie de obiectiv, modul de amplasare gi detaliile de

proiectare se vor asigura h conformitate cu ,Normativul departamental pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme b localitati urbane" (indicativ P 132-93) si cu prevederile TITLULUI Il

PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE Sl UNITAT! TERITORIALE DE REFERINTA, CAPITOLUL 5,
PARCAREA AUTOVEHICULELOR - REGLEMENTARI.

Pentru strdzile cu interdictie pentru traficul auto sau cele cu acces limitat {acces doar pentru
riverani), numarul de locuri de parcare se va asigura strict pentru locatarii permanenti si pentru
autovehiculele din dotarea unitatilor riverane. Restul se va asigura h parcajele colective
prevazute,

- Normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice clddire noua sau extindere a suprafetei
utile pentru o clddire existentd. h cazul schimbdrii functiunii unei clidiri existente, se va cere un
numar de locuri de parcare corespunzator noii functiuni, diminuat cu numirul de locuri
corespunzator vechii functiuni, considerate ca existand

ART. 10 - NALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
C1

- 'hiltimea maximd la cornisa h raport cu terenul amenajat nu poate depdsi cu mai mult de dous
niveluri haltimea constructiilor aldturate {va fi luatd  calcul hiljimea constructiei cea mai

uuuuu

planul ,Studiului Istoric General".
- 'héltimea minim3 h raport cu terenul amenajat este de 5 m la cornise.
- Sevorrespecta prevederile ,Regulamentului de interventiei" al zonei protejate aferente

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
C1

¢ Reguli generale

- Orice constructie noud, sau modificare a uneia existente trebuie sd se hscrie armonios h zond,
fiind posibild si armonia prin contrast. 1 acest sens proiectele pentru autorizare vor fi avizate de
catre comisia tehnicd de specialitate abilitata prin Hotdrdrea Consiliului Local al Comunei
PRAJENI gi de cdtre Directia Monumentelor istorice,
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- Constructiile noi vor trebui - prin proportii si compozitia fatadei - s3 evidentieze ritmul
parcelarului traditional §i s3 asigure, prin haltime, forma si dimensiunile golurifor - o
continuitate h peisajul strazii.

- Pentru toate constructiile, fajadele spre curte, spre strada si spre vecini, vor fi de aceeasi calitate
arhitecturald ca si fatada principald chiar si atunci cdnd rezultd un calcan.

Reguli relative la lucrdrile de restaurare si de hiretinere a cladirilor existente

Cererea de certificat de urbanism pentru orice modificare, chiar partiald, a unei clddiri, trebuie sa fie
hsofita de un releveu al clddirii respective  starea h care se gésea la data depunerii cererii, compus din:

plan de situatie al htregii proprietatj;
plan al fiecrui nivel caruia i se aduc modificari;
releveu si fotografii a fatadelor, dacéd se modifica.

h cazul clddirilor monument sau cu valoare arhitecturald

Se vor mentine sau reface finisajele originale. Acestora nu li se va aduce nici o atingere decdt h cazul
t care au suferit degradari, si fird ca elementele de profilaturd s3 fie ascunse sau deteriorate, se poate
schimba materialul invelitorii pastrandu-se geometria acoperisului.

Cercetarea arheologicd si de arhitecturd va precede orice interventie 1 subsolul incintei sau asupra

cldirilor anterioare anului 1900. hlocuirea acoperisurilor traditionale existente, prin acoperisuri terass, este
interzisd.

Reguli particulare pentru comert

Cererile de certificat de urbanism pentru modificarea vitrinelor sau de creare a unor vitrine noi,
trebuiesc hsotite de un dosar contindnd toate elementele necesare unei bune cunoasteri a stirii actuale a
parterului, a contextului sau {fatada totald a imobilului si a celor aldturate) precum si a situatiei sale originale.
Modificarea vitrinelor este acceptata h special h cazul h care se revine la situatia initiald ( cazui cladirilor
monument sau cu valoare arhitecturald). Marimea vifrinei va trebui sd respecte ritmul parcelarului
traditional (regruparea mai multor localuri aldturate sub o singurd firm3, nu se va putea traduce printr-un
singur tip de vitrind), modenatura vitrinelor va trebui sa corespunda ritmului de decupare a fiecarui imobil si
sa respecte structurile lor respective.

Ocuparea cdii publice va fi limitata prin regulile h vigoare. Singurele ce pot fi autorizate sunt
amenajarile temporare reduse la simple etalaje mobile h madsura b care ele nu incomodeazi circulatia
pietonala.

Sistemele de protectie impotriva furtului si de hchidere, trebuie sa fie complet ascunse atunci cand
magazinul este deschis.

Se interzice amplasarea de firme sau reclame la etajele superioare ale constructiei, cu exceptia

firmelor h consola amplasate pe o portiune neutrd a fatadei si care nu impiedici perceperea fatadei sau a
unor detalii semnificative de arhitectura.
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- Sevor respecta prevederile Regulamentului de interventiei al Zonei Protejate aferente

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
C1

- Apa potabild
Orice constructie noud de locuit §i orice local putdnd servi pentru munca, odihna sau agrement,

trebuie sa fie racordatd la refeaua publica de distributie a apei potabile sau sd -si aibd asigurat necesarul din
sursa proprie, cu avizul DSP Botosani.

- Canalizare menajera

Este obligatorie racordarea la reteaua de canalizare sau realizarea unei fose seprice pentru orice
constructie sau instalatienoua.

- Canalizare pluviald

Amenajarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate hcat s permitd scurgerea apelor meteorice spre
reteaua publica colectoare a acestora.

- Retele electrice, telefonice si CATV

Cablurile de alimentare cu energie electricd destinatd consumuiui particular ca si iluminatului public,
de asemenea si retelele de telecomunicatii trebuiesc introduse h subteran. h caz de imposibilitate tehnicé si
numai atunci, pot fi dispuse astfel ficat sa urmareasca liniile de cornisa ale imobilelor, cu scopul de a se
confunda cu zonele de umbri ale acoperisurilor.

Brangamentele, pe cat posibil trebuiesc ascunse; h caz de imposibilitate tehnicd majord, ele
trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite  tonul fatadelor pe care se aplica.

Toate conductele t afara imobilelor vor fi amplasate b subteran.

- Salubritate

Orice cladire de locuit {locuinte individuale sau colective) precum si orice unitate cu caracter lucrativ,
pentru odihnd sau recreere, trebuie sé fie prevdzute cu amenajéri pentru colectarea resturilor menajere h
containere pe categorii de deseuri.

ART. 13 - SPATH LIBERE si SPATiI PLANTATE
Cc1

- Suprafetele marcate h plansa de reglementdri anexd ca spatii verzi obligatorii, sunt interzise a
primi 0 altd destinatie.

A a S

- Spatiile libere din fatd constructiilor h front continuu vor fi tratate h mod obligatoriu h
continuitate cu spatiul public chiar atunci cand frontul este retras de la aliniament si nu poate fi
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utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare decat daca retragerea este mai mare de 11 m. si

o banda de cel putin 5 m. paraleld cu fatada este trataté ca spatiu liber circulatiei pietonale sau
spatiu plantat.

s

Parcajele h aer liber cu mai mult de 8 locuri vor trebui dispuse cu grija si compuse de o

asemenea maniera hcdt grupdrile de cate 4 locuri de parcare sd fie separate de minimum un
arbore de talie halta.

Spatiile pentru pietoni vor constitui subiectul unor studii speciale pentru a permite cel mai bun
acces la imobile, comert, dar si 0 ambianté placuta.

T situatiile h care prin interventie se are h vedere suprimarea unui arbore de talie mare este
necesar avizul Agentiei de Protecfie a Mediului Botosani. Tdierea oricdrui arbore va fi
compensata prin plantarea unuia nou, de talie halta.

ART. 14 - MPREJMUIRI

C1

Singurele autorizate spre domeniul public sunt imprejmuirile transparente,din fier forjat, sau
cele realizate din arbusti sau plante utilizate h mod curent pentru aceasta functiune, cu hil{ime
mai mica de 1,80 m., realizate din fier forjat {(este exclusd inprejmuirea catre domeniul public
din panouri prefabricate din beton armat - chiar perforate, uluci din lemn sau metal).

b toate cazurile se va asigura perceperea de citre treciitor a fatadei principale a clidirilor cu
vedere la stradd. Se interzice vopsirea h culori stridente si strdlucitoare a inprejmuirilor.

SECTIUNEA 1l1: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.

ARTY, 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) C1 - POT = max.30% corespunzitor
zonei centrale R.G.U.

T cazul unor clddiri cuprinse htre calcane pe trei laturi sau mai multe sau care refac o constructie
existentd disparutd procentul de ocupare a terenului nu este limitat,

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata {prin utilizare la
maximum a POT) restul terenului réméane neconstruibil chiar si h situatia hstrdindrii acestuia sau divizarii

parcelelor.

- Se vor respecta prevederile Regulamentului de interventiei al Zonei Protejate aferente

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) €1 - CUT = max. 1,1 ADC / mp teren

Proprietarii parcelelor din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul
public beneficiazd de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu de 3 ori suprafata de
teren transferata spre domeniul public atunci cand acest transfer este ficut pe bazd de act
notarial i fard despégubiri din partea Primariei Comunei PRAIENI.

h baza PUZ aprobat conform Legii 50/1991 pentru CUT mai mare de 1,1
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Pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcelele pe care este
permisa si recomandatd demolarea constructiilor existente, avand un CUT superior celui permis
prin prezentul regulament noile constructii vor putea mentine coeficientul de utilizare a
terenului existent cu hcadrarea h celelalte prevederi ale regulamentului.

Cererile de eliberare a certificatului de urbanism pentru situatii h care este permisd depésirea
CUT de 1,1 vor fi hsotite h mod obligatoriu, de ilustrare de arhitectura.

Se vor respecta prevederile Regulamentului de Interventiei al Zonei Protejate aferente

C2 - Subzona centrala situata in vecinatatea limitelor zonei protejate ce are ca scop
protejarea stilului arhitectural traditional

GENERALITATI

Zona are ca scop delimitarea unui spatiu de protectie suplimentar monumentelor, unde se are in
vedere protejarea stilului arhitectural traditional specific zonei

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

c2

Se admit functiuni publice reprezentative de importanta spracomunala si comunala rezultate h
urma procesului de modernizare si descentralizare, institutii de coordonare a comunei PRAJENI
si altele similare, sedii ale unor organisme internationale si zonal-europene, asistenta sociala,
servicii medicale, strazi si piatete pietonale, plantatii decorative, reclame, mobilier urban si
elemente de arta decorativa.

se admit functiuni de interes general specifice centrelor comunelor mari:
e sedii de companii si firme h constructii specializate pentru birouri;
e servicii financiar-bancare si de asigurari;
e servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);
e servicii pentru cercetare-dezvoltare;
e servicii de formare-informare;
e biblioteci, mediateci;
e posta si telecomunicatii
e edituri, centre media;
e activitati asociative diverse;

¢ hoteluri pentru turismul de afaceri i alte spatii de receptie;
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* expozitii, galerii de artg;

* servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert si pentru
functionarea zonei centrale, pentru htretinere si grupuri sanitare;

* restaurante, cofetdrii, cafenele, baruri, terase;

* centre comerciale, magazine cu plaza interioare, galerii comerciale, comert cu obiecte de
artd;

s centre de recreere si sport f spatii acoperite si descoperite;

¢ mici unitadti productive manufacturiere §i de depozitare mic-gros legate de functionarea
zonei centrale;

* locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale (arhitect, avocat,
notar, medic etc.) ;

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
c2

- se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul
parterului si mezaninului frontul spre strada sa fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor si
turistilor - comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii personale sicolective, etc.;

- seadmit la parterul clddirilor cu front la domeniul public functiuni care nu permit accesul liber al
publicului numai cu conditia ca acestea sd nu reprezinte mai mult de 30% din frontui strazilor si
sd nu se grupeze mai mult de doud astfe! de cladiri;

- se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avind alte functiuni, de preferintd un
partiu special adaptat zonei centrale de afacerij;

- se admite conversia b alte funcfiuni a locuintelor situate h cladiri existente cu conditia
mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei construite desfésurate pe
parcela h cauza;

- se men{in unitdtile productive actuale cu conditia sd nu fie poluantd, si nu prezinte risc
tehnologic sau s fie incomode prin traficul generat si sd fie compatibile ca functionare si aspect
cu zona centrala si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Botosani.

- se admit constructii specifice infrastructurii de telecomunicatii daci acestea sunt astfel mascate
astfel hcat nu se percep din circulatiile publice

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
c2

- seinterzice epuizarea rezervei de teren pentru zona centrald prin admiterea neselectiva a unor
functiuni inferioare statutului acestei zone ;

- sunt interzise urmatoarele tipuri de activitiii si de lucrari:
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* activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
¢ constructii provizorii de orice natura;

¢ depozitare en gros;

* depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e activitati care utilizeazd pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

¢ depozitdri de materiale refolosibile;

s statii de htretinere auto;

¢ spalatorii chimice;

» platforme de precolectare a deseurilor urbane;

* lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

e orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice ;

s constructii provizorii de orice naturs;

¢ dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor
pentru telefonie mobila;

¢ cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zibreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele clddirilor dacd acestea nu au caracter
tehnic;

¢ dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurédnd arhitectura clidirilor si
deteriorand finisajul acestora;

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
c2

- Pentru a fi construibild direct, h baza prezentului regulament o parceld trebuie s hdeplineascs
urmatoarele conditii:

a) sdaibd o suprafatd minima de 150 m.;
b) sdaibé un front la strada de:

¢ minimum 6,0 m. h cazul constructiilor hsiruite (2 calcane laterale)

¢ minimum 9,0 m. h cazul constructiilor cuplate {un calcan lateral, o fatad3 laterali)
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e minimum 12,0 m. & cazul constructiilor izolate {patru fatade)

- O parceld poate fi adusd h conditii de construibilitate prin asociere cu una dintre parcelele
vecine sau prin contopire cu aceasta (regrupare parcele)

- Nu se acorda autorizatie de construire locuinte pe parcelele care nu sunt construibile conform
prevederilor prezentului articol. Aceeasi prevedere se aplica parcelelor care devin neconstruibile
prin aparitie h urma unei Inpértiri de teren (iesire din indiviziune, hstréinare, mostenire)

- Pe parcelele neconstruibile conform prevederilor prezentului articol, Consiliul Local al Comunei
PRAJENI, poate decide autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii unui Plan Urbanistic de
Detaliu si a unei ilustrdri de arhitectura care sd@ demonstreze posibilitatea construirii cu
respectarea celorlalte prevederi ale prezentului regulament,

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
c2

- Aliniamentul este definit h sensul prezentului regulament ca fiind, linia de demarcatie htre
domeniul public si proprietatea privata

- Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea dintre aliniamente, avind lungimea de 12,00 m. pe strézile de categoria |-a si a ll-a
de 6,00 m. pe cele de categoriaa lll - a

- Cladirile care addpostesc functiuni publice reprezentative situate se vor amplasa retrase de ia
aliniament [a o distanta de minim 6,00 m. cu conditia sd nu lase vizibile calcane ale cladirilor
obligatoriu de mentinut situate pe limitele laterale ale parcelelor

- 'hraport cu caracterul strizilor existente clidirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase
cu conditia sda nu lase aparente calcane ale clddirilor hvecinate propuse a fi mentinute datorit3
valorii lor arhitectural urbanistice sau de htrebuintare

~

- Retragerile sau iesirile la nivelele de deasupra parterului © afara alinierii pot fi autorizate cu
conditia sa se hscrie h tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada respectivd, h
conditiile pastrarii unei distante de min. 4,50 m. fatd de nivelul terenului si avizarii

documentatiel de catre Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
- Balcoanele sau bow-windowurile pot depasi cu max. 0,90 m. alinierea spre stradd
- Cornigele pot iesi din aliniamentul catre strada cu max. 1,20 m.

- Amplasarea de garaje §i functiuni tehnice h subteran este permisd pe hireaga suprafata a
parcelei pana la limita propusa pentru domeniul public cu conditia asigurdrii suprafetelor
obligatorii de spatii verzi cu un strat de pamant vegetal cu o grosime de min. 1,50 m.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
c2
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cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte si alcdtuiesc fronturi continue prin
alipire de calcanele clddirilor hvecinate vor fi dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pani la o
distanta de maxim 20,00 m. de la aliniament dupa care se vor retrage cel putin fatd de una din
limitele de proprietate putand ajunge astfel pana la max. 40,0 m. lungime

- cladirile se vor amplasa la 5 cm de limita de proprietate atunci cind se cupleazd cu o cladire
posibil de realizat pe parcela aldturatd sau se alipesc de calcanul unei claddiri aldturate protejate
sau h stare buna si sunt hdeplinite urmatoarele conditii:

¢ parcela alaturatd este libera de constructii

» peretele realizat pe limita de proprietate atunci cdnd rdmane vizibil din domeniul public
va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte fatade

- retragerea fafa de limita de proprietate va fi egald cu jumitate din hil{imea constructiei
propuse sau mai mare, cu urmatoarele conditionari :

s atunci cand sunt orientate ferestre de la hcaperi principale retragerea va fi egald cu
jumatate din hiltimea constructiilor;

¢ pentru constructiile la care jumatate de haliime hseamnd mai putin de 3,0 m retragerea
va fi de minim 3,0 metri

¢ atunci cdnd sunt orientate ferestre de la dependinfe retragerea fatd de limita de
proprietate se poate reduce la minim 3,0 metri cu conditia sd se asigure hsorirea pe o
duratd de minimum 1 1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarnd, a tuturor hcaperilor de locuit.

- seinterzice construirea pe limita laterald a parcelei dac3 aceasta este si linia de separatie faji de
o cladire publicd dispusd izolat sau fatd de o biserica ortodoxd; h acest caz se impune o
retragere fatd de limitele parcelei de min. 4,00 m.

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara Ia o distantd de cel putin jumatate din hiltimea
cladirii masurate la cornise, dar nu mai putin de 5,00 m

- se interzice construirea pe limita posterioard a parcelei, cu excepiia cazului % care existd un
calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia. De
asemenea este admisa agezarea constructiilor pe limita de fund de proprietate pe parcelele care
la data intrarii f vigoare a prezentului regulament au mai putin de 12 m. adancime

- balcoanele sau how-windowurile de fatadd, trebuiesc retrase cu 1,0 m. de la limita laterald de
proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita cu acordul notarial al vecinilor, atunci hs3
balcoanele trebuie sa fie h aceeasi linie orizontala

- pe strazile cu distantd ntre alinierile fatadelor sub 10,0 m. se admit balcoane sau bow-
windowuri pe fatadele spre stradd, numai cand depdsesc alinierea fatadelor cu cel mult 0,30 m.
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- proiectia balcoanelor si bow-windowurilor pe fatada respectivéd nu trebuie s3 depaseasca 1/3 din
suprafata acesteia. Suprafaja fatadei se considera socotind lungimea totali a fatadei proprietétii
si haltimea maximad reglementata pe strada respectivi

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
C2

- cladirile vor respecta hire ele distanie egale cu jumétate din haltimea la cornise a celei mai
halte dintre ele

- distanta se poate reduce la 1/4 din haltime, dar nu mai putin de 3,00 m. numai h cazul h care
fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor hcéperi fie de locuit, fie
pentru alte activitdti care necesita lumina naturald

ART. 8 - CIRCULATII St ACCESE
c2

- parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 m. [&time
dintr-o circulatie publicd h mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietdtile hvecinate; caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permit3
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Cdnd l&timea accesului este mai mic3 de 3,5 m.

este obligatorie obtinerea avizului 1.5.U. a Comunei PRAJENI,

- h cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil h curtea posterioard
printr-un pasaj dimensionat astfel hcat sd permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depdsi 30,00 m;

- numdrul si configuratia acceselor se vor hcadra h prevederile Anexei nr.4 a Regulamentului
General de Urbanism;

- se pot realiza pasaje §i curti comune private accesibile publicului permanent sau numai b timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- h toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului b spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Cc2

- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti se admite numai h
interiorul parcetei, deci t afara circulatiilor publice;

- Calculul capacitdtii de parcare h functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de
proiectare se vor asigura h conformifate cu ,Normativul departamental pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme th localitd{i urbane" (indicativ P 132-93) si cu prevederile 2 -
PRESCRIPTI  SPECIFICE PE ZONMNE, SUBZONE Sl UNITf\]’I TERITORIALE DE REFERIN'{/&, 2.5

- PARCAREA AUTOVEHICULELOR - REGELEMENTARI.
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c2

Pentru strazile cu interdictie pentru traficul auto sau cele cu acces limitat (acces doar pentru
riverani}, numarul de locuri de parcare se va asigura strict pentru locatarii permanenti si pentru

autovehiculele din dotarea unitdtilor riverane. Restul se va asigura h parcajele colective
prevazute.

~

h limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj h cooperare ori
concesionarea locurilor necesare hitr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate h zona
adiacenta la o distantd de maxim 150 metri;

h cazul h care nu se pot asigura

Normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice clidire noud sau extindere a suprafetei
utile pentru o clidire existentd. h cazul schimbdrii functiunii unei cladiri existente se va cere un
numdr de locuri de parcare corespunzator noii functiuni, diminuat cu numérul de locuri
corespunzator vechii functiunii, considerate ca existand;

s

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s3 se facd h suprafete
dimensionate si dispuse astfel hcat s permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate

ART. 10 - NALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

hdltimea maxima admisibild este egald cu distanta dintre alinfamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doud niveluri h functie de volumetria caracteristicd strdzii, cu conditia
retragerii acestora h limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45
grade;

b cazul racordarii htre strizi cu [&{imi diferite, cu cladiri avand regim diferit de hil{ime, se va
prelungi regimul cel mai halt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri dacd strada are
6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri dac3 strada are 2 fire de circulatie; dacé
diferenta este mai mare de doud niveluri, racordarea se va face h trepte;

depdsirea acestei hal{imi este posibild numai cénd prin aceasta nu se realizeazd un calcan spre o
cladire protejatd sau aflatd h stare buna si mentinuta si numai h urmatoarele conditii:

* pentru parcele avand o suprafatd de min. 350 mp. pentru clddiri cu max.P+4 niveluri
* pentru parcele avand o suprafatd de min. 700 mp. pentru cladiri cu pané la P+6 niveluri
¢ pentru parcele avand o suprafatd de min. 1000 mp. pentru cladiri cu pand la P+9 niveluri

¢ pentru parcele avand o suprafatd de min. 2000 mp. pentru clddiri mai halte de P+10
niveluri

atunci cdnd prin realizarea unei cladiri care se hscrie h prevederile regulamentului se
dezveleste calcanul unei cladiri existente mentinute;
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- se admite depdsirea cu max. 2 niveluri retrase fatd de planul fatadei h interiorul unui cerc cu
raza de 4 m i tangenta la 45 grade la acesta;

- pentru cladirile foarte halte (peste 45 metri) se va prezenta prin P.U.Z. justificarea configuratiei
de ansamblu {indndu-se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
C2

- pentru alcatuirea fatadei se vor folosi materiale traditionale, specifice zonei,

- culorile fatadelor se vor alege astfel incat sa nu faca nota discordanta cu cladirile existente in
Z0na

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va rispunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de ,coerentd" si "elegantd";

- se va asigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand h vedere perceperea
acestora din cladirile halte;

- se va acorda ateniie modului de tratate a acoperigurilor sau teraselor perceptibile htr-o
perspectiva descendenta din cladirile halte;

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban noi va fi subordonat cerintelor
specifice unei  diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului
investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care s3 tind seama de
rotul social al strézilor zonei centrale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si
de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afld i relatii de covizibilitate;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvatd a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane, etc,

- orice constructie noud sau modificare a uneia existente trebuie s se hscrie armonios 1 zona,
filnd posibild si armonia prin contrast. h acest sens la solicitarea Directiei de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, proiectele pentru autorizare vor fi avizate de cétre o comisie tehnici de
specialitate abilitatd prin Dispozitia Primarului Comunei PRAJENI.

Interventii asupra cladirilor existente
- Pentru imobilele Tregistrate ca avand calitate arhitecturald sunt permise lucrdrile de

reconversie functionald §i modificari interioare cu conditia pastrarii aspectului exterior.

- Tlocuirea sau extinderea imobilelor acolo unde sunt permise - se pot face cu conditia ca noile
constructii s3 fie compatibile cu aspectul general al ansamblului arhitectural.
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- Sunt interzise lucrérile de bunatatire asupra constructiilor incompatibile din punct de vedere
functional sau arhitectural cu zona, altele decat cele menite sd contribuie la schimbarea cu o
functiune compatibild cu zona si armonizarea plasticii exterioare cu caracterul zonei

- Descoperirea h cursul lucrdrilor a unor fragmente de arhitecturd veche (bolti, scuiptura,
decoratii) necunoscute h momentul autorizdrii trebuie declaratd imediat emitentului
autorizatiei conform prevederilor legale. Lucrdrile nu vor putea fi continuate decit h misura h

care ele nu vor prejudicia cercetarea, conservarea sau punerea h valoare a vestigiilor
descoperite

Reguli particulare pentru comert

- Cererile de Certificat de Urbanism pentru modificarea vitrinelor sau de creare a unor vitrine noi,
trebuiesc hsotite de un dosar contindnd toate elementele necesare unei bune cunocasteri a starii
actuale a parterului, a contextului sau (fatada totald a imobilului si a celor aldturate) precum si a
situatiei sale originale. Este admisd si recomandatd reconversia functiunilor de la parterul

clddirilor cu front la domeniul public i functiuni cu acces public si deschiderea de vitrine spre
domeniul public

- Ocuparea circulatiilor va fi limitatd. prin regulile h vigoare. Pot fi autorizate amenajirile
temporare/sezoniere reduse la simple etalaje mobile h masura b care ele nu incomodeazd
circulatia pietonald

- Sistemele de protectie mpotriva furtului si de hchidere, trebuie s3 fie complet ascunse atunci
cand magazinul este deschis

ART. 12 - CONDITIlI DE ECHIPARE EDILITARA
2
Apa potabild

- Orice constructie noud de locuit si orice local putdnd servi pentru munca, odihna sau agrement,
trebuie sd fie racordatd la reteaua publicd de distributie a apei potabile sau si-si aibd asigurat
necesarul din sursa proprie, cu avizul Directiei de Sanatate Publica.

Canalizare menajerd

- Racordarea la reteaua de canalizare sau construirea unei fose septice este obligatorie pentru
orice constructie sau instalatie noua.

Canalizare pluviala

- Amenajarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate hcat s permitd scurgerea apelor meteorice
spre reteaua publica colectoare a acestora

- Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sd fie facutd pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii
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Retele electrice, telefonice si CATV

- Cablurile de alimentare cu energie electricd destinatd consumului particular ca si iluminatului
public, de asemenea si refelele de telecomunicatii trebuiesc introduse h subteran. h caz de
imposibilitate tehnica si numai atunci, pot fi dispuse astfel hcat sd urmdreasci liniile de cornisa
ale imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor.

- Brangamentele, pe cit posibil trebuiesc ascunse. h caz de imposibilitate tehnici majora, ele
trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite h tonul fatadelor pe care se aplici.

Gaze
Toate conductele h afara imobilelor vor fi amplasate f subteran.

Salubritate

Orice clddire de locuit (locuinte individuale sau colective) precum si orice unitate cu caracter
lucrativ, pentru odihnd sau recreere, trebuie si fie previzutd cu amenajdri pentru colectarea
degeurilor menajere h containere.

ART. 13 - SPATII LIBERE §1 SPATII PLANTATE
Cc2

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi hierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp.;

- se recomanda ca pentru mbundtdtirea microclimatului si pentru protectia constructiei si se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase;

- serecomandd hverzirea teraselor neutilizabile ale cladiritor cu hiltime mai micd de P+2 niveluri
i proportie de 70%;

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi hconjurate h
zond cu un gard viu de minim 1,20 metri. Spatiile libere din fata constructiilor h front continuu
vor fi tratate h mod obligatoriu h continuitate cu spatiul public chiar si atunci cind frontul de
cladiri este retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare.
Spatiul din fata frontului de constructii poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare
decdt dacé retragerea este mai mare de 11 m si o band# de cel putin 5 m paralela cu fatada este

tratata ca spatiu liber circulatiei pietonale sau spatiu plantat

- spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) i alinierea principald a
cladirilor va fi tratat h mod obligatoriu ca spatiu verde sau spatiu liber circulatiei pietonale

- sevor identifica, proteja si pdstra h timpul executdrii constructiilor arborii important;i existenti
avand peste 4,00 m. inal{ime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm. h cazu! tiierii unui arbore se
vor planta i schimb alfi 10 arbori h perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere

- h gradinile de fatade ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi previzutd cu
plantatii halte
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ART. 14 - MPREIMUIRI

c2

nprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o hiltime de 1,80 m.
realizate din fier forjat si cu un soclu de 60 ¢cm placat cu piatra sau mozaic

h toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecitor a fatadei cu vedere la strad3. Se
interzice vopsirea h culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor

se recomandd separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de 1,80 m. haitime din care 0,60 m. soclu opac, dublate de gard viu

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, etc.

SECTIUNEA Ili - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAX!IM DE OCUPARE A TERENULU} (P.O.T.)

c2

Pentru parcelele a cdror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizatd (prin
utilizarea fa maxim a POT} restul terenului rémane neconstruibil chiar §i # situatia hstrainarii
acestuia sau divizdrii parcelelor

~

POT maxim = 30% cu posibilitatea acoperirii restului curtii h proportie de 75% cu cladiri

pentru activitati comerciale, séli de spectaccle, etc.

T mod exceptional h cazul constructiilor care sunt delimitate pe toate laturile de domeniul
public si de calcane ale unor constructii existente valoroase sau refac o constructie valoroasa
dispdrutd POT poate ajunge pana la 100%

ART, 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT}

C2

Coeficientul de ocupare a terenului h sensul prezentului regulament reprezintd raportul dintre
suprafata construitd desfdsurata si suprafata parcelei

h calculul suprafetei construite desfisurate nu sunt incluse suprafata garajelor si spatiilor
tehnice amplasate h subteran precum si suprafetele balcoanelor si teraselor deschise precum si
a podurilor neutilizabile

h calculul suprafetei construite desfisurate nu este consideratd decit jumétate din suprafata
ocupatd la parter de functiunile deschise publicului pe o addncime de maxim 20,0 m. de la limita
strazii

Coeficientul de utilizare a terenului h zona centrald a comunei Prajeni este de 1,1,
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- Coeficientul de utilizare a terenului poate fi majorat prin cumulare dar fara a depési 2,0 dupé
cum urmeaza,:

e cu 0,5 pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1000 mp.

e cu 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doua strazi (parcelele de colt, sau h cazul
intersectiei T parcela situata h dreptul strazii care nu se mai continua)

e cu 0,5 pentru terenuri care-si modifica situatia juridica (asociere sau comasare parcele
rezultdnd o parceld cu o suprafata de min. 700 m.) sau functionala (reconversie
functionala - pentru functiuni existente incompatibile cu zona).

Posibilitati de depasire a CUT

- Proprietarii parcelelor din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul
public beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu de 3 ori suprafata de
teren transferatd spre domeniul public atunci cand acest transfer este facut pe baza de act
notarial si fara despagubiri din partea Primariei Comunei Prajeni.

- h baza PUZ aprobat conform Legii 50/1991 pentru CUT superioare celor precizate h articolul
anterior, dar nu mai mult de CUT =4,0

- Pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcelele pe care este
permisd si recomandata demolarea constructiilor existente, avand un CUT superior celui permis
prin prezentul regulament noile constructii vor putea mentine coeficientul de utilizare a
terenului existent cu hcadrarea h celelalte prevederi ale regulamentului

C3 - Subzona centrala aflata in afara limitelor zonei protejate

GENERALITATI
Zona este caracterizatd de un regim continuu al constructiilor, h zond fiind grupate principalele

institutii publice din comuna.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
c3

- Se admit functiuni publice reprezentative de importanta supracomunala si comunala rezultate h
urma procesului de modernizare §i descentralizare, institutii de coordonare a comunei Prajeni si
altele similare, sedii ale unor organisme internationale si zonal-europene, asistenta socials,

servicii medicale, strazi si piatete pietonale, plantatii decorative, reclame, mobilier urban si
elemente de arta decorativa.

- se admit functiuni de interes general specifice centrelor comunelor mari:

e sedii de companii si firme h constructii specializate pentru birouri;
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e servicii financiar-bancare si de asigurari;

¢ servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);
* servicii pentru cercetare-dezvoltare;

s servicii de formare-informare;

s hiblioteci, mediateci;

* posta si telecomunicatii

o edituri, centre media;

s activitati asociative diverse;

* hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de recepiie;

*  expozitii, galerii de artd;

* servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert si pentru
functionarea zonei centrale, pentru htretinere si grupuri sanitare;

* restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;

* centre comerciale, magazine cu plaza interioare, galerii comerciale, comert cu obiecte de
arta;
¢ casino, dancing, cinema;

¢ centre de recreere si sport h spatii acoperite si descoperite;

* mici unitati productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de functionarea
zonei centrale;

* locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale (arhitect, avocat,
notar, medic etc.) ;

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!
3

- se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul
parterului si mezaninului frontul spre strada sa fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor si
turistilor - comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii personale sicolective, etc.;

- se admit la parterul cladirilor cu front la domeniul public functiuni care nu permit accesul liber al
publicului numat cu conditia ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si
sa nu se grupeze mai mult de doud astfel de cladiri;

45




BOCIETATEA COMERCIALA sgresa: Municiplul

RO & o e s P.0.G. Com. Prajen, jud. BOTOSAN

Telefon/Fax: 0231 - 514965

. VOL. Il. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
B| OTOSANI i Joriionesss
S.R.L.

Cont : RO1ORZBROOCODUG0000532646
Raiffeisen Bank - Botosanl

Mermbei fondatorl: dgring. Eugen Tinerciac: arh. Gavril Toderean: arh. Mihal Tulbure

- se admit locuinte fa nivelurile superioare ale cladirilor avand aite functiuni, de preferinid un
partiu special adaptat zonei centrale de afaceri;

S

- se admite conversia b alte functiuni a locuinielor situate h cladiri existente cu condifia
mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minirm 30% din totalul ariei construite desfasurate pe
parcela tcauzd;

- se meniin unitatile productive actuale cu condifia s3 nu fie poluanta, sd nu prezinte risc
tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat §i sa fie compatibile ca functionare si aspect
cu zona centrald si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Botosani.

- se admit constructii specifice infrastructurii de telecomunicatii daca acestea sunt astfel mascate
astfel hcét nu se percep din circulatiile publice

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
or

se interzice epuizarea rezervei de teren pentru zona centrald prin admiterea neselectivd a unor
functiuni inferioare statutului acestei zone ;

- sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
s constructii provizorii de orice natura;

s depozitare en gros;

s depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

* activitdti care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

e depozitari de materiale refolosibile;

¢ statli de htretinere auto;

¢ spalatorii chimice;

s platforme de precolectare a deseurilor urbane;

o lucrari de terasament de naturd sda afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

o orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedic3 evacuarea si colectarea apelor meteorice ;

+ constructii provizorii de orice natura;

e dispunerea pe faiade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor
pentru telefonie maobilg;
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* cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti

(tripozi uniti cu grinzi cu zdbrele) pe terasele cladirilor dacd acestea nu au caracter
tehnic;

¢ dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora;

SECTIUNEA H : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
3

- Pentru a fi construibild direct, h baza prezentului regulament o parceld trebuie s hdeplineasca
urmatoarele conditii:

a) sd aiba o suprafatd minima de 150 m.;
b} s aibad un front la strada de:

+  minimum 6,0 m. % cazul constructiilor hisiruite (2 calcane laterale)
*  minimum 9,0 m. f cazul constructiilor cuplate (un calcan lateral, o fatada laterald)

*  minimum 12,0 m. h cazul constructiilor izolate (patru fatade)

a

- O parceld poate fi adusd b conditii de construibilitate prin asociere cu una dintre parcelele
vecine sau prin contopire cu aceasta (regrupare parcele)

- Nu se acordd autorizatie de construire focuinte pe parcelele care nu sunt construibile conform
prevederilor prezentului articol. Aceeasi prevedere se aplicd parcelelor care devin neconstruibile
prin aparitie h urma unei inpartiri de teren (iesire din indiviziune, hstrdinare, mostenire)

- Pe parcelele neconstruibile conform prevederilor prezentului articol, Consiliul Local al Comunei
Prajeni poate decide auterizarea unor constructii cu conditia elaborérii unui Plan Urbanistic de
Detaliu si a unei ilustrari de arhitecturd care sa demonstreze posibilitatea construirii cu
respectarea celorlalte prevederi ale prezentului regulament.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINSAMENT
c3

- Aliniamentul este definit h sensul prezentului regulament ca fiind, linia de demarcatie htre
domeniul public si proprietatea privata

- Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea dintre aliniamente, avand lungimea de 12,00 m. pe strazile de categoria I-a si a ll-a
de 6,00 m. pe cele de categoriaalli-a
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- Cladirile care addpostesc functiuni publice reprezentative situate se vor amplasa retrase de la
aliniament la o distantd de minim 6,00 m. cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor
obligatoriu de mentinut situate pe limitele laterale ale parcelelor

- 'hraport cu caracterul strizilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase
cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor hvecinate propuse a fi mentinute datorit3
valorii lor arhitectural urbanistice sau de htrebuintare

a

- Retragerile sau iegirile la nivelele de deasupra parterului h afara alinierii pot fi autorizate cu
conditia sa se hscrie b tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada respectiva, h
conditiife pastrérii unei distante de min. 4,50 m. faid de nivelul terenului §i avizdrii

documentatiei de cdtre Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
- Balcoanele sau bow-windowurile pot depdsi cu max. 0,90 m. alinierea spre stradé
- Cornisele pot iesi din aliniamentul catre strada cu max. 1,20 m.

- Amplasarea de garaje si functiuni tehnice h subteran este permisd pe htreaga suprafata a
parcelei pdnd la limita propusd pentru domeniul public cu conditia asigurarii suprafeielor
obligatorii de spatii verzi cu un strat de pamant vegetal cu o grosime de min. 1,50 m.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
c3

cladirile care addpostesc functiuni de interes general si locuinte si alcatuiesc fronturi continue prin
alipire de calcanele cladirilor hvecinate vor fi dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pand la o
distanta de maxim 20,00 m. de la aliniament dupa care se vor retrage cel putin fatd de una din
limitele de proprietate putdnd ajunge astfel pana la max. 40,0 m. lungime

- cladirile se vor amplasa la 5 cm de limita de proprietate atunci cand se cupleazd cu o cladire
posibil de realizat pe parcela aldturatd sau se alipesc de calcanul unei cladiri aldturate protejate
sau 1 stare bunad si sunt hdeplinite urmatoarele condiiii;

e parcela aldturata este libera de constructii

e peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand ramane vizibil din domeniul public
va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte fatade

- retragerea faid de limita de proprietate va fi egald cu jumatate din haltimea constructiei
propuse sau mai mare, cu urmatoarele conditiondri :

e atunci cand sunt orientate ferestre de la hcdperi principale retragerea va fi egald cu
jumatate din hal{imea constructiilor;

¢ pentru constructiile la care jumdtate de hal{ime hseamnd mai putin de 3,0 m retragerea
va fi de minim 3,0 metri
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* atunci cdnd sunt orientate ferestre de la dependinte retragerea fatd de limita de
proprietate se poate reduce la minim 3,0 metri cu conditia sd se asigure hsorirea pe o
durata de minimum 1 1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarnd, a tuturor hciperilor de locuit.

- seinterzice construirea pe limita laterald a parcelei dacd aceasta este §i linia de separatie fata de
o cladire publicd dispusd izolat sau fatd de o biserica ortodoxd; h acest caz se impune o
retragere faid de limitele parcelei de min. 4,00 m.

- cladirile se vor retrage faid de limita posterioara la o distantd de cel putin jumétate din hillimea
cladirii masurate la cornise, dar nu mai putin de 5,00 m

- se interzice construirea pe limita posterioard a parcelei, cu excepfia cazului 1 care existd un
calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteazd la acoperirea acestuia. De
asemenea este admisd asezarea constructiilor pe limita de fund de proprietate pe parcelele care
la data intrdrii 1 vigoare a prezentului regulament au mai pugin de 12 m. addncime

- balcoanele sau bow-windowurile de fatadd, trebuiesc retrase cu 1,0 m. de la limita laterald de
proprietate. Ele pot fi prelungite p&na la limitd cu acordul notarial al vecinilor, atunci hsd
balcoanele trebuie sa fie h aceeasi linie orizontald

- pe strdzile cu distantda htre alinierile fatadelor sub 10,0 m. se admit balcoane sau bow-
windowuri pe fatadele spre strad3, numai cind depésesc alinierea fatadelor cu cel mult 0,30 m.

- proiectia balcoanelor si bow-windowurilor pe fatada respectiva nu trebuie sa depdseasca 1/3 din
suprafata acesteia. Suprafata fatadei se considera socotind lungimea totald a fatadei proprietétii
si haltimea maxima reglementatd pe strada respectiva

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA
c3

- cladirile vor respecta htre ele distante egale cu jumdtate din hiltimea la cornise a celei mai
halte dintre ele

- distan{a se poate reduce la 1/4 din haltime, dar nu mai putin de 3,00 m. humai h cazul  care
fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor hcdperi fie de locuit, fie
pentru alte activitd{i care necesitd lumina naturald

ART. 8 - CIRCULATII §1 ACCESE
€3

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 m. ldtime
dintr-o circulatie publicd h mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietdtile hvecinate; caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Cénd tatimea accesului este mai mica de 3,5 m.
este obligatorie obtinerea avizului 1.5.U. a Comunei Prajeni;
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- h cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil h curtea posterioard
printr-un pasaj dimensionat astfel hcdt sa permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depdsi 30,00 m;

~

- numarul si configuratia acceselor se vor hcadra h prevederile Anexei nr.4 a Regulamentului

General de Urbanism;{HG 525, 27 iunie 1996)

- se pot realiza pasaje §i curti comune private accesibile publicului permanent sau numai i timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- h toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului h spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultdti de deplasare.

ART. 3 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Cc3

- Stationarea autovehiculelor necesare funciionarii diferitelor activitdii se admite numai h
interiorul parcelei, deci h afara circulatiilor publice;

- Calculul capacitdtii de parcare h funciie de ohiectiv, modul de amplasare si detaliile de
proiectare se vor asigura h conformitate cu ,Normativul departamental pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme h localitdti urbane" (indicativ P 132-93) si cu prevederile 2 -
PRESCRIPTII  SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE &l UNin\'j'l TERITORIALE DE REFERlNTA, 2.5

- PARCAREA AUTOVEHICULELOR - REGELEMENTARI.

- Pentru strazile cu interdictie pentru traficul auto sau cele cu acces limitat (acces doar pentru
riverani), numarul de locuri de parcare se va asigura strict pentru locatarii permanenti si pentru
autovehiculele din dotarea unitdtilor riverane. Restul se va asigura h parcajele colective
prevazute.

- h cazul h care nu se pot asigura h limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj h cooperare ori
concesionarea locurilor necesare htr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate h zona
adiacenta la o distania de maxim 150 metri;

- Normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice cladire noua sau extindere a suprafetei
utile pentru o clidire existentd. h cazul schimbérii functiunii unei clidiri existente se va cere un
numdr de locuri de parcare corespunzdtor noii functiuni, diminuat cu numarul de locuri
corespunzator vechii functiunii, considerate ca existand;

- Se recomandd ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sd se facd h suprafete
dimensionate si dispuse astfel Ticdt sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate

ART. 10 - NALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
€3
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- hiéltimea maximd admisibilda este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi ad3ugate
suplimentar unul sau doud niveluri © functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora h limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45
grade;

- h cazul racorddrii htre strazi cu Iatimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de halfime, se va
prelungi regimul cel mai halt spre strada secundard pe o lungime de 50,0 metri daci strada are
6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri dacd strada are 2 fire de circulatie; dacd
diferenta este mai mare de douad niveluri, racordarea se va face h trepte;

- depdsirea acestei hal{imi este posibild numai cdnd prin aceasta nu se realizeazi un calcan spre o
cladire protejata sau aflatd h stare buna si mentinuté si numai h urméatoarele conditii:

e pentru parcele avand o suprafatd de min. 350 mp. pentru cladiri cu max.P+4 niveluri

a

- atunci cand prin realizarea unei cladiri care se hscrie h prevederile regulamentului se

dezveleste calcanul unei cladiri existente mentinute;

A

- se admite depdsirea cu max. 2 niveluri retrase fatd de planul fatadei h interiorul unui cerc cu

raza de 4 m si tangenta la 45 grade ia acesta;

- pentru cladirile foarte halte (peste 45 metri) se va prezenta prin P.U.Z. justificarea configuratiei
de ansamblu tindndu-se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
c3

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban noi va fi subordonat cerintelor
specifice unei  diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului
investitorilor, dar cu conditia realizdrii unor ansambluri compoziionale care si tind seama de
rolul social al strazilor zonei centrale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei §i
de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afld i relatii de covizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea functiunii §i va réspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de ,coerentd" si "elegantd";

- seva asigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi clddiri avand h vedere perceperea
acestora din cladirile halte;

- se va acorda atenfie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile htr-o
perspectivd descendentd din clddirile halte;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al clddirilor prin dispunerea neadecvatd a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane, etc.
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- orice constructie noud sau modificare a uneia existente trebuie si se hscrie armonios h zond,
fiind posibild si armonia prin contrast. T acest sens la solicitarea Directiei de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, proiectele pentru autorizare vor fi avizate de cédtre o comisie tehnici de
specialitate abilitata prin Dispozitia Primaruiui Comunei PRAJENI.

Interventii asupra cladirilor existente

- Pentru imobilele hregistrate ca avind calitate arhitecturald sunt permise lucrdrile de
reconversie funciionald si modificdri interioare cu conditia pastririi aspectului exterior.

- hlocuirea sau extinderea imobilelor acolo unde sunt permise - se pot face cu conditia ca noile
constructii sa fie compatibile cu aspectul general al ansamblului arhitectural.

- Sunt interzise lucrdrile de Inbunatatire asupra constructiilor incompatibile din punct de vedere
functional sau arhitectural cu zona, altele decat cele menite s& contribuie la schimbarea cu o
functiune compatibild cu zona si armonizarea plasticii exterioare cu caracterul zonei

~

- Descoperirea h cursul lucrdrilor a unor fragmente de arhitecturd veche (bolti, sculpturs,
decoratii) necunoscute t© momentul autorizdrii trebuie declaratd imediat emitentului
autorizajiei conform prevederilor legale. Lucrérile nu vor putea fi continuate decdt h misura h
care ele nu vor prejudicia cercetarea, conservarea sau punerea h valoare a vestigiilor
descoperite

Reguli particulare pentru comert

- Cererile de Certificat de Urbanism pentru modificarea vitrinelor sau de creare a unor vitrine noi,
trebuiesc hsotite de un dosar contindnd toate elementele necesare unei bune cunoasteri a starii
actuale a parterului, a contextului sau (fatada totald a imobilului si a celor aldturate) precum si a
situatiei sale originale. Este admisd si recomandata reconversia functiunilor de la parterul
cladirilor cu front la domeniul public # functiuni cu acces public si deschiderea de vitrine spre
domeniul public

- Ocuparea circulatiilor va fi limitatd. prin regulile h vigoare. Pot fi autorizate amenajarile
temporare/sezoniere reduse la simple etalaje mobile h méasura h care ele nu incomodeaza
circulatia pietonala

- Sistemele de protectie inpotriva furtului si de hchidere, trebuie s3 fie complet ascunse atunci
cand magazinul este deschis

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
c3
Apa potabild

- Orice constructie noud de locuit si orice local putdnd servi pentru muncé, odihnd sau agrement,
trebuie sa fie racordatd la reteaua publicd de distributie a apei potabile sau si-si aibd asigurat
necesarul din sursa proprie, cu avizul Directiel de Sanatate Publica BOTOSANI.
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Canalizare menajerd

- Racordarea la refeaua de canalizare sau construirea unei fose septice este obligatorie pentru
orice constructie sau instalatie noua.

Canalizare pluviald

- Amenajdrile pe orice teren trebuiesc astfel realizate hcat sd permitd scurgerea apelor meteorice
spre reteaua publica colectoare a acestora

- Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu si fie facutd pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii

Retele electrice, telefonice si CATV

- Cablurile de alimentare cu energie electricd destinatd consumului particular ca si iluminatului
public, de asemenea si retelele de telecomunicatii trebuiesc introduse h subteran. h caz de
imposibilitate tehnicd si numai atunci, pot fi dispuse astfel hicit s3 urmareasca liniile de cornisa
ale imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor.

- Brangamentele, pe cit posibil trebuiesc ascunse. h caz de imposibilitate tehnicd majord, ele
trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite h tonul fatadelor pe care se aplica.

Gaze
Toate conductele i afara imobilelor vor fi amplasate h subteran.

Salubritate

Orice cladire de locuit (locuinte individuale sau colective) precum si orice unitate cu caracter
lucrativ, pentru odihnd sau recreere, trebuie sd fie prevdzutd cu amenajdri pentru colectarea
deseurilor menajere 1 containere.

ART. 13 - SPATII LIBERE $I SPATH PLANTATE
c3

- spatiile neconstruite si neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi hierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp.;

- se recomandd ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei s se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase;

- se recomandd hverzirea teraselor neutilizabile ale cladirilor cu hal{ime mai micd de P+2 niveluri
b proportie de 70%;

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi hconjurate h
zona cu un gard viu de minim 1,20 metri. Spatiile libere din fata constructiilor h front continuu
vor fi tratate h mod obligatoriu h continuitate cu spatiul public chiar si atunci cind frontul de
cladiri este retras de la aliniament §i nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare.
Spatiul din fata frontului de constructii poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare
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decat dacd retragerea este mai mare de 11 m si o banda de cel putin 5 m paralela cu fatada este
tratata ca spativ liber circulatiei pietonale sau spatiu plantat

- spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate §i domeniul public) si alinierea principal3 a
cladirilor va fi tratat h mod obligatoriu ca spatiu verde sau spatiu liber circulatiei pietonale

- se vor identifica, proteja si pastra h timpu! executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m. inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm. h cazul tierii unui arbore se
vor planta h schimb alti 10 arbori h perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere

- h gradinile de fatade ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevdzutd cu
plantatii halte

ART. 14 - MPREJMUIRI
c3

- prejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o hiliime de 1,80 m,
realizate din fier forjat si cu un soclu de 60 cm placat cu piatra sau mozaic

- 1 toate cazurile se va asigura perceperea de citre trecdtor a fatadei cu vedere la stradi. Se
interzice vopsirea h culori stridente §i stralucitoare a inprejmuirilor

- se recomandd separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de 1,80 m. haltime din care 0,60 m. soclu opac, dublate de gard viu

- Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, etc.

SECTIUNEA Hi - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
Cc3

- Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata {prin
utilizarea la maxim a POT) restul terenului rémane neconstruibil chiar si h situatia hstrdindrii
acestuia sau divizarii parcelelor

- POT maxim = 30% cu posibilitatea acoperirit restului curtii in proportie de 75% cu cladiri
pentru activititi comerciale, sili de spectacole, etc.

- h mod exceptional h cazul constructiilor care sunt delimitate pe toate laturile de domeniul
public si de calcane ale unor constructii existente valoroase sau refac o construciie valoroasa
disparuta POT poate ajunge pana la 100%

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)
a3
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- Coeficientul de ocupare a terenului h sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre
suprafata construita desfasurata si suprafata parcelei

- h calculul suprafetei construite desfisurate nu sunt incluse suprafata garajelor si spatiilor

tehnice amplasate h subteran precum si suprafetele balcoanelor si teraselor deschise precum si
a podurilor neutilizabile

- 'h calculul suprafetei construite desfisurate nu este consideratd decat jumétate din suprafata

ocupatd la parter de functiunile deschise publicului pe o adadncime de maxim 20,0 m. de la limita
strazii

- Coeficientul de utilizare a terenului h zona centrald a comunei PRAJENI este de 1,1.

- Coeficientul de utilizare a terenului poate fi majorat prin cumulare dar fard a depdsi 2,0 dupa
cum urmeaza,:

e cu 0,5 pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1000 mp.

e cu 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doua strazi (parcelele de colt, sau h cazul
intersectiei h T parcela situatd h dreptul strazii care nu se mai continua)

e cu 0,5 pentru terenuri care-si modifica situatia juridicd (asociere sau comasare parcele
rezultand o parceld cu o suprafata de min. 700 m.) sau functionald (reconversie
functionala - pentru functiuni existente incompatibile cu zona).

Posibilitati de depdasire a CUT

- Proprietarii parcelelor din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul
public beneficiazd de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu de 3 ori suprafata de
teren transferatd spre domeniul public atunci cand acest transfer este facut pe baza de act
notarial si fara despagubiri din partea Primariei Comunei PRAJENI,

- h baza PUZ aprobat conform Legii 50/1991 pentru CUT superioare celor precizate h articolul
anterior, dar nu mai mult de CUT = 4,0

- Pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcelele pe care este
permisa si recomandatd demolarea constructiilor existente, avand un CUT superior celui permis
prin prezentul regulament noile constructii vor putea mentine coeficientul de utilizare a
terenului existent cu hcadrarea h celelalte prevederi ale regulamentului

F. ZONA ACTIVITATILOR LEGATE DE CULTE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

- Zona se compune din doua unitate teritoriala de referinta care contin lacasuri de cult si cladirile
cu functiuni legate de culte.
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* Fa-subzona activitdtilor legate de culte situate H afara zonelor protejate

* Fb - subzona activitatilor legate de culte situate h zone protejate
SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

F {Fa+Fh) - sunt admise urmatoarele utilizdri:
e ldcasuride cuit;
e servicii pentru culte;
e activitdti sociale ale asociatiilor religicase;

e activitdti complementare pentru bisericile parchiale din ansamblurile rezideniiale
formate din locuinte colective necesare pentru ritualuri religioase care nu pot avea loc h
apartamentele blocurilor {de exemplu capele pentru priveghi la ritul ortodox);

*  manastiri.
Se vor respecta totodata prevederile Regulamentului de Interventie h Zone Protejate.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

F (Fa+Fb) - pentru lacasurile de cult ortodoxe se va asigura spatiul necesar hconjurdrii bisericii de
catre procesiunile de credinciosi;

- lacelelalte culte se vor respecta cerintele specifice acestora.

- Sevorrespecta totodata prevederile Regulamentului de Interventie t Zone Protejate

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

F {Fa+Fb) - orice tipuri de activitati care nu sunt legate de culte.

Se vor respecta totodata prevederile Regulamentului de Interventie h Zone Protejate

SECTIUNEA 11: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Si CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

F (Fa+Fb) - parcela este construibilda numai daca are acces direct dintr-o strada publica;

- suprafata minim@ construibilda este de 400 mp. cu exceptia mandstirilor a cdror suprafatd
minima va fi de 5000 mp.

- frontul minim la strada este de 15 metri.

Se vor respecta totodatd prevederile Regulamentului de Interventie h Zone Protejate
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ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

F {Fa+Fb} - pentru bisericile ortodoxe se va asigura o retragere de minim 6.0 metri de la aliniament;

- lacasurile pentru celelalte culte sau activitatile complementare vor respecta regulamentul de pe
unitadtile de referinta adiacente.

Se vor respecta totodata prevederile Regulamentului de Interventie h Zone Protejate

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

F (Fa+Fb) - bisericile ortodoxe vor fi retrase cu 10.0 metri de la limitele laterale §i posterioare ale
parcelelor;

+ celelalte lacdsuri de cult ca si oricare dintre activitatile complementare pot fi dispuse h

regim de construire continuu sau discontinuu, respectand o retragere de la limita laterald
d

* proprietatii egala cu cel putin jumétate din hiltimea la cornise a volumului dominant dar
nu mai putin de 5.0 metri h cazul fhvecindrii cu o cladire retrasa de la limita parcelei;

s este obligatoriu ca noud cladire s3 se alipeasca de calcanele cladirilor dispuse pe una sau
pe ambele limite laterale ale parcelei;

s cladirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distanta egala cu cel putin jumatate
din haltimea volumului principal dar nu cu mai putin de 5.0 metri.

Se vor respecta totodata prevederile Regulamentului de Interventie fh Zone Protejate

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA

F (Fa+Fb) - cladirile de pe aceeasi parceld se vor dispune la o distantd egald cu jumatate din hiljime a
cladirii celei mai halte dar nu mai puiin de 6.0 metri; distanta se poate reduce la jumatate
numai dacd pe fajadele respective nu sunt accese h cladire si nu sunt hcdperi h care se
desfasoara activitaii care necesitd lumina naturala.

Se vor respecta totodatd prevederile Regulamentului de Interventie h Zone Protejate

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE

F {Fa+Fb) - toate parcelele vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica. Se vor
respecta totodatd prevederile Regulamentului de Interventie h Zone Protejate

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

F (Fa+Fb} - vor fi asigurate parcajele necesare h afara circulatiilor publice.

- Numdrul spatiilor de parcare va fi stabilit h functie de obiectiv, avindu-se t vedere un minim
de 5 locuri de parcare.

ART.10 - NALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
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F (Fa+Fb) - haltimea clddirilor complementare situate  regim de construire continuu dispuse pe

aliniament va respecta hallimea fronturilor h care acestea se hscriu si regula ca hiltimea

cladirii sd nu depédseasca distanta dintre aliniamente;
- haltimea cladirilor de cult nu este limitata.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
F (Fa+Fb) - aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va hscrie h caracterul zonei si va tine seama

de vecinatati;

Fb - aspectul clddirilor din zonele protejate se va aviza conform legii si pe baza unor justificari
suplimentare privind medul de hscriere h limitele de 100 metri fatd de monumentele de
arhitectura existente si propuse cu care se afld h relatii de covizibilitate.

Se vor respecta totodata prevederile Regulamentului de Interventie h Zone Protejate.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

F (Fa-+Fb} - cladirile vor fi racordate la retelele publice de echipare edilitard. Se vor respecta totodatd
prevederile Regulamentului de Interventie h Zone Protejate

ART. 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

F (Fa+Fb) - spatiul liber dintre cladire si alinlament va fi tratat peisagistic si plantat h proportie de
minim 40% cu arbori;

- terenul neocupat cu cladiri, trotuare de garda §i accese va fi hierbat si plantat cu un arbore la
fiecare 100 mp.

Se vor respecta totodata prevederile Regulamentului de Interventie h Zone Protejate

ART. 14 - IMPREIMUIRI
F (Fa+Fb) - clddirile vor fi hconjurate spre stradd cu un gard transparent, decorativ, cu un soclu opac

de 0.40 metri avand hiltimea totald de maxim 2.20 m si minim 1.80 m dublat de un gard viu;

- pe limitele laterale si posterioare ale parcelei gardurile vor avea haliimea de minim 2.20 si vor fi
transparente sau semi - opace h cazul hvecindrii cu spatii plantate, locuinte colective medii si
mari sau circulatii pietonale si vor fi opace h cazul hvecinarii cu locuinte individuale si colective
mici sau cu activitati cu care se pot stanjeni reciproc.

Se vor respecta totodata prevederile Regulamentului de interventie h Zone Protejate

SECTIUNEA H11:POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL.

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Fa- maxim 100% respectdnd h acelasi timp caracterul zonei functionale adiacente Fb - conform
prevederilor Regulamentului de Interventii h Zone Protejate
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ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

F- conform caracteristicilor specifice fiecarui cult, dar fard a depasi CUT 4,0 ADC/ mp teren
L. ZONA DE LOCUIT

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

- Perimetrul intravilanului comunei PRAJENI cuprinde h teritoriul sdu si zone cu caracter
rezidential datorate dezvoltdrii h timp a comunei.

Aceste zone de locuit pot fi diferentiate pe urmatoarele categorii:
I.  Diferentieri din punct de vedere al gradului de protectie al acestora:

e zone rezidentiale situate h interiorul perimetrului protejat delimitat prin STUDIU
ISTORIC GENERAL com. PRAJENI grupand constructii cu o valoare arhitecturala ridicata

e zone rezidentiale situate h afara perimetrului zonelor construite protejate si h care
interventia este menitad sa contribuie la ridicarea valorii arhitectural ambientale a zonei,
la constituirea unui caracter si a unei particularitati a acesteia.

Il.  Diferentieri din punct de vedere al tipologiei fondului construit existent:
a) zone rezidentiale cuprinzand locuinte individuale cu haltime micd, cu parceld individual3 :

e parceldri traditionale, spontane rezultat al divizarii t timp a unor parcele de mai mari
dimensiuni ;

e parceldri planificate, rezultat al unei interventii pe bazd de regulament corect pus h
aplicare ;

lll. Diferentieri din punct de vedere al parcelarului - existent si propus prin viitoare operatiuni
urbanistice

e zone rezidentiale cu locuinte individuale si colective mici pe parceldri traditionale,
spontane

a

e zone rezidentiale cu locuinte individuale si colective mici situate h noile extinderi sau
enclave neconstruite - h care se aplica un sistem de parcelare propus prin prezentul
regulament

e zone rezidentiale cu locuinte individuale mici situate h zona culoarelor plantate propuse
pentru ameliorarea climatului comunei PRAJENI.

e zone rezidentiale cu locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu / sau fara retele
edilitare

* h care regulamentul cuprinde prevederi speciale pentru ameliorarea parceldrii si a
infrastructurii
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Strategia generald propusd prin P.U.G. si Regulamentul local referitor la zona de locuit cuprinsd h
interiorul comunei PRAJENI urmdreste:

1 hcurajarea, protejarea si imbunétatirea functiei rezidentiale f acest perimetru - cu diferentieri
dupd morfogenezd, tipologie si grad de protectie si cu grijad evitérii segregarii spatiale si sociale ;

~

2 Acceptarea h interiorul zonei rezidentiale a functiunilor complementare asociate locuirii -si
descurajarea amplasarii de functiuni incompatibile cu zona sau care pot determina schimbarea
caracterului acesteia ;

3 Protejarea spatiilor libere existente h zona rezidentiala cu locuinte colective h blocuri
sifavorizarea amenajarii de spatii verzi, locuri de joacd pentru copii, spatii favorizind contactele
sociale, nuclee de ambiantd locald ;

4  Stabilirea unor indicatori urbanistici si reglementdri care sd permitd existenta unor spatii
plantate h interiorul loturilor % zonele cu locuinie cu parceld individuald lipsite de spatii verzi
publice amenajate (in mod special h zona de nord a perimetrului central} ;

Pentru a face posibild realizarea acestei strategii prin prezentul regulament zona de locuit a fost
subinpértitd h urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

L1 - Subzona locuintelor mici cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul zonei protejate

L2 - Subzona locuintelor mici cu maxim P+2 niveluri situate in vecinatatea limitelor
zonei protejate ce are ca scop protejarea stilului arhitectural traditional

L3 - Subzona locuintelor mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara limitelor zonei
protejate

L4 - Subzona locuintelor mici cu maxim P+2 niveluri situate h zona de extindere a
intravilanului sau a parcelelor neocupate

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.1 - UTILIZARI ADMISE

A

L1 -orice interventii h zona protejatd se vor aviza h conditiile legii cu respectarea prevedrilor
Regulamentulii de Interventii © Zone Protejate

~

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri h regim de construire continuu

{ nsiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- scuaruri publice.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sd nu fie o falsd mansardare ci
sa se hscrie h volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi
de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere, cu conditia
ca suprafata acestora sda nu depdseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu
atragd mai mult de 5 autoturisme, 53 nu fie poluante, sd nu aibd program prelungit peste orele
22,00 si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activittile manufacturiere cu
suprafata desfisuratd peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- este admisa amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare, crese,
fvatamant, culte, sport-htretinere - h baza PUD aprobat;

- ' zonele de lotizdri constituite ce cuprind parcele care h majoritatea lor hdeplinesc conditiile
de construibilitate si sunt dotate cu refele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face
direct h baza prezentului regulament

L1 + L2 - Autorizarea construirii ansambluriior de locuinte colective mici §i semicolective situate pe
parcele de peste 1500 mp este admisd h baza unui P.U.D. aprobat, iar cele situate pe parcele de
peste 3000 mp h baza unui PUZ aprobat

s

L2 - orice interventii T zona protejata se vor aviza h conditiile legii cu respectarea prevedrilor

Regulamentului de Interventii h Zone Protejate

- se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai si grupuri sanitare, extinderea cladirii
i partea posterioara cu o suprafata construita la sol de maxim 12,0 mp.

L4 - realizarea locuintelor noi este conditionatd de existenta unui P.U.Z. aprobat conform legii , iar

operatiunile de parcelare sunt supuse prevederilor Dreptului de parcelare - conform prezentului
regulament;

- orice lucrdri de extindere ia clddirile de locuit de pe loturi sub 150 mp., fard asigurarea utilitatilor
si fard hedperi sanitare h clddire, se pot admite numai pe baza unui act notarial prin care, h caz
de expropriere pentru cauzd de utilitate publicd, proprietarul acceptd sa fie despigubit numai
pentru valoarea cladirii dinainte de extindere. De asemenea operatiunile de parcelare sunt
supuse prevederilor Dreptului de parcelare - conform prezentului regulament si se aprobd h
haza unui PUZ de parcelare

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

L1 - se interzic urmatoarele utilizari:
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» functiuni comerciale si servicii profesionale care depésesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereazd un trafic important de persoane si mdrfuri, au program prelungit dupi orele
22.00, produc poluare;

* activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat {vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare §i productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupé orele 22.00;

e realizarea unor false mansarde;
e instalarea h curii a panourilor pentru reclame;

e dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si
deteriordnd finisajul acestora;

* depozitare en-gros;

e depozitdri de materiale refolosibile;

o platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e depozitarea pentru vinzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

* staiii de betoane;

e autobaze;

e statii de hiretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
s spalatorii chimice;

e lucréri de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

e orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care tnpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,DIMENSIUNI)

FS

- Se considera construibile direct, h baza prezentului regulament, parcelele care indeplinesc
urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:
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VOL. i, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Regimul de Dimensiune minima h | Dimensiune minima © | Dimensiune minima h
construire cazul  concesionarii | subzonele celelalte subzone
terenului Li+12
Suprafata Front Suprafata Front Suprafata Front
mp. m. mp. m. mp. m.
Insiruit 150 8 150 6 150 6
Cuplat 200 12 150 ] 250 9
lzolat 200 12 150 12 350** T2¥*¥
*ok - pentru L 4 - suprafata minima = 500 mp.
* % %

- pentru L4 - front minim= 14 m

adancimea parcelei sd nu fie mai mica decat latimea acesteia, dar nu mai mare decat litimea x3.
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minim ideal

sau prin alipire cu aceasta

latime x3

-

adancimea

latime

maxim

o parcela poate fi adusa h conditii de construibilitate prin asociere cu una din parcelele vecine

pe parcelele neconstruibile, sub 150mp, conform prevederilor prezentului articol Consiliul Local

poate decide autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii unui Plan Urhanistic de Detaliu
insotit de ilustrare de arhitectura care sa demonstreze posibilitatea construirii cu respectarea

celorlalte prevederi ale regulamentului

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
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- Aliniamentul este definit f sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie htre
domeniul public i proprietatea privata ;

- Racordarea aliniamentelor la intersectatiile strdzilor se va face printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea dintre aliniamente avénd lugimea de 12,00 m. pe strazile de categoria |-a si a ll-a si
de 6,0 m. pe cele de categoria a lll-a;

L1 + L2 + L3 - clédirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante
existente pe strada pe care se amplaseaza. h cazul h care sunt retrase de la alinfament acest
lucru este posibil cu conditia s3 nu lase aparente calcane ale cladirilor hvecinate aflate 1 stare
buna sau cu valoare arhitectural urbanistici ;

- h cazul regimului de construire continuu (hgiruit) cladirile se dispun fatd de aliniament:

* pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia s&
nu se lase calcane vizibile;

» retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri h cazul lotizdrilor existente cu parcele care
fhdeplinesc h majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

A

¢ distantele se pot majora h cazul protejarii unor arbori sau © cazul alipirii la o clidire
existentd situaid mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

* se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria I}l si
5,8 metri pe strazi de categoria Il si J;

e banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depési
adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

+ 1 fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii clddirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia Mmprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,40 metri hal{ime fatd de cota terenului anterioara lucrdrilor de terasament.

- i cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun faté de aliniament:

¢ e aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

e retras fatd de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria !l si 5.0 metri pe
strdzi de categoria ll 51 I;

* retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri t cazul lotizérilor existente cu parcele care
hdeplinesc h majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strizile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

Py

+ distantele se pot majora h cazul protejdrii unor arbori sau h cazul alipirii la o cladire

existentad situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

s serecomanda retrageri fatd de alinlament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Hl si
5,0 metri pe strdzi de categoria !l si |;
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+ 1 fagia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii clddirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia iprejmuiriler, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,40 metri haltime fatd de cota terenului anterioard lucrarilor de terasament.

e jesirile h consola la nivelele de deasupra parterului h afara alinierii pot fi autorizate cu

conditia s§ se hscrie h tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada
respectivd, h conditiile pastrérii unei distante verticale de minim 4,50 m fati de nivelul
terenului amenajat §i avizarii documentatiei de cdtre Departamentul de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului ;

* balcoanele sau bow-windowurile pot depdsi cu max. 0,90 m. alinierea spre strada

* cornisele pot iegi din alinierea strazii cu max 1/10 din largimea strazii si fard a depidsi 1,20
m,

P

¢ amplasarea de funcfiuni tehnice h subteran este permisd pe htreaga suprafatd a
parcelei p&na la limita propusa pentru domeniul public cu conditia asigurarii unei
suprafete de min. 25% din suprafata parcelei cu un strat de pamant vegetal cu o grosime
de min. 2,00 m;

s halcoanele sau bow-windowurile de fatada, deasupra strazii, trebuiesc retrase cu 1,0 m.
de ia limita lateralad de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita cu acordul notarial
al vecinilor, atunci hsa balcoanele trebuie sa fie h aceeasi linie orizontald ;

11 - conform prevederilor Regulamentului de Interventie in Zonele Protejate.

- cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristicd strazii respective; h
cazul zonelor destructurate unde autorizarea construirii se va face h baza unui P.U.Z. aprobat
retragerea noilor constructii fatéd de aliniament va fi de minim 4,0 metri

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[ii DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
L2 + L3 + L4:

- cladirile construite h regim siruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele
hvecinate pe o adancime de max. 15,0 m. dupd care se vor retrage cel putin fatd de una din
limitele de proprietate ;

- seinterzice construirea pe limita laterald a parcelei dacd aceasta este si linia de separatie fati de
o cladire cu acces public dispusd izolat ;

- cladirile construite i regim cuplat: cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand
se cupleazd cu o clddire posibil de realizat pe parcela alaturatd sau se alipesc de calcanul unei
cladiri alaturate protejate sau t stare buna si sunt hdeplinite urmatoarele conditii:

* parcela alaturatd este libera de constructii

» peretele realizat pe limita de proprietate atunci cdnd ramane vizibil din domeniul public
va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte fajade
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- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul clddirii de pe parcela alaturati si se vor retrage
fata de cealaltd limitd la o distantd de cel putin jumatate din hal{imea la cornisd h punctul cel
mai halt fatd de teren, dar nu cu mai pugin de 3.0 metri;  cazul i care parcela se hvecineazi

pe ambele limite laterale cu clddiri retrase fatd de limita proprietdtii avand fatade cu ferestre,
cladirea se va realiza h regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
hiltimea la cornisd, dar nu cu mai puiin de 3.0 metri;

L2+L3+L1L4

- retragerea fa{a de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumétate din haltimea la cornisa,
masurata h punctul cel mai halt fatd de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri

- cazul loturilor putin adanci se acceptad construirea cladirilor pe latura posterioard a parcelei
numai h cazul h care pe aceastd limitd exista deja calcanul unei clddiri principale de locuit, iar
dosarea respecta haltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild h cazul
unor anexe si garaje;

L3 - h cazul loturtfor putin addnci se accepta cuplarea clddirlor pe latura posterioard a parcelei
numai h cazul & care pe aceasta limitd existad deja calcanul unei clddiri principale de locuit, iar
adosarea respectd haltimea si ldtimea acestui calcan, prevederea nefiind valabild % cazul unor
anexe si garaje. De asemenea este admisa agsezarea constructiilor pe limita de fund de

proprietate pe parcelele care la data intrdrii n vigoare a prezentului regulament au mai putin de
12,0 m. adancime.

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu condijia sd nu depdseasci
hdltimea gardului citre parcelele hwecinate (2,20 m.)

L1 - se va respecta caracterul existent al zonei, conform prevederilor Regulamentului de interventie
in Zonele Protejate

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
L2 +L3+14:

- distan{a minima dintre clddirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu hiltimea la cornisa a clddirii
celei mai halte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumitate, dar nu
la mai putin de 4.0 metri, dacd fronturile opuse nu au camere locuibile;

L1 - h cazul addugdrii unui corp nou la o cladire existentd, noua constructie nu va ascunde elemente
de arhitectura veche, de interes arheologic sau estetic, hscrise h lista LM! sau descoperite h
timpul lucrérilor. Se va urmari dimpotriva, punerea lor © valoare.
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P

Se vor respecta totodatd prevederile Regulamentului de Interventie h Zone Protejate

ART. 8 - CIRCULATII $I ACCESE

L1+02+13+L4:

Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 m. latime
dintr-o circulatie publicd h mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietdtile hvecinate. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permits
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Cand ldtimea accesului este mai mici de 3,5 m.
este obligatorie obtinerea avizului 1.S.U.

h cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil h curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel hcat s3 permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor, distanta dintre aceste pasaje méasuratd pe aliniament nu va depisi 30,00 m.

Numarul si cofiguratia acceselor se vor hcadra h prevederile Anexei nr.4 a Regulamentului
General de Urbanism;

Se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai h timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciy;

h toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului h spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultdti de deplasare;

Se vor respecta totodatd prevederile Regulamentului de Interventie t Zone Protejate

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
L1+L12+L3+L4:

Stationarea autovehiculelor necesare locuirii sau celorlalte functiuni admise se va face numai h
interiorul parcelei si 1 afara circulatiiior publice h subzona;

Calculul capacitatii de parcare h functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de
proiectare se vor asigura h conformitate cu ,Normativul departamental pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme h localitati urbane" (indicativ P 132-93} si cu prevederile 2 -
PRESCRIPTIl SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE Sl UNITAT? TERITORIALE DE REFERINT}E\, 2.5-

PARCAREA AUTOVEHICULELOR - REGELEMENTARI.

Normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice cladire noud sau extindere a suprafetei
utile pentru o clddire existentd. h cazul schimbdrii functiunii unei cladiri existente, se va cere un
numar de locuri de parcare corespunzitor noii functiuni, diminuat cu numdrul de locuri
corespunzator vechii functiuni, considerate ca existand;

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol si se facd h suprafete
dimensionate si dispuse astfel hcat sa permitda ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate;
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ART. 10 - NALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L2 + L3 + L4 - haltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat hscris
f volumul acoperisului sau a unui nivel retras, h suprafatd de maxim 60% din aria construitd;

L1 - conform caracterului zonei protejate §i a Regulamentuiui de Interventie h Zone Protejate

L2 + L3 - se admite un nivel suplimentar la constructiile de colf h cazul intersectiilor 1 care cel putin
una dintre strazi este de categoria a ll-a {14 metri);

L2 + L3 - se admit depdsiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa clddirilor hivecinate h cazul
regimului de construire hsiruit sau cuplat,

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Li+Ll2+L3+1L4

- cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra h
caracterulgeneral al zonei si se vor armoniza cu cladirile hvecinate ca arhitecturd si finisaje;

- seinterzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principalg;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

- se interzice tratarea fatadelor cu culori stridente
L1 - orice interventii h zona protejatd se vor aviza b conditiile legii.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L1+1l2+13+ L4

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- lacladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facutd pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- sevaasigura h mod special evacuarea rapida si captarea apelor;
- toate ncile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate hgropat;

P

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit h locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

Se vor respecta totodatd prevederile Regulamentului de interventie h Zone Protejate
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-

L3 + L4- se admit ' mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitdtii de racordare la viitoarele
retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara.

ART.13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
L1+ L2 +L3+L4:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad3;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- se recomandd ca pentru mbundtitirea microclimatului si pentru protectia constructiei si se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese,

- minimum 25% din suprafata parcelei va fi amenajata ca spatiu verde.
Se vor respecta totodatd prevederile Regulamentului de Interventie h Zone Protejate

ART. 14 - MPREJMUIRI
L1+ L2+ L3 + L4

- ‘mprejmuirile spre strad3 vor avea haltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60
si 0 parte transparentd dublata cu gard viy;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu haltimi de maxim 2.50 metri. Se
vor respecta totodatd prevederile Regulamentului de Interventie h Zone Protejate

SECTIUNEA 111:POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENULUI

ART.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
L2+ L3 + L4 - POT maxim = 35%

L1 - POT maxim conform caracterului zonei protejate si a Regulamentului de Interventie h Zone
Protejate

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)
L2+L3+L4 - CUT maxim 1,5 mp. ADC/mp. teren

L1 -CUT maxim conform caracterului zonei protejate si a Regulamentuiui delnterventie h Zone
Protejate

Posibilitati de depdgire a CUT

- Coeficientul de utilizare a terenului poate fi majorat prin cumulare dar fard a depisi 3,0 h
zonele L1+ L2 + L3 + L4 si h urmatoarele situatii:
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cu 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doua strazi (parcelele de colt, sau h cazul
intersectiei h T parcela situata h dreptul strazii care nu se mai continuad)

e cu 0,5 pentru parcelele din subzona Lla care-si modifica situatia juridica (asociere sau
comasare parcele rezultand o parcela cu o suprafatd de min.700 mp.) sau functionald
(reconversie functionald pentru functiuni existente incompatibile cu zona)

e cu 0,5 pentru terenuri amplasate la arterele cu mai mult de 4 fire de circulatie, spre piete
importante sau situate la o distanta mai mica de 500 m. de un spatiu public plantat cu o
suprafata de min. 1,0 ha.

e proprietarii parcelelor din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer cétre
domeniul public beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu de 3 ori
suprafata de teren transferatd spre domeniul public atunci cand acest transfer este facut
pe baza de act notarial si fara despagubiri din partea Primariei Comunei PRAJENI.

e pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcelele pe care
este permisa si recomandatd demolarea constructiilor existente avand un CUT superior
celui permis prin prezentul regulament, noile constructii vor putea mentine CUT-ul
existent cu hcadrarea b celelalte prevederi ale regulamentului

e autorizarea constructiilor pentru situatii h care este permisa depasirea CUT cu 2,0 vor fi
hsotite h mod obligatoriu de ilustrare de arhitectura

A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE $I SERVICII
GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona de activitati productive si servicii se compune din ,terenurile ocupate de activitati productive
de bunuri (productie "concretd" incluzind toate categoriile de activitdti industriale conform CAEN) si
servicii (productie "abstractd" cuprinzénd activitdti manageriale, comerciale si tehnice pentru industrie,
cercetare, servicii pentru distribuie, expunere si comercializare, la care se adaugd diverse alte servicii
pentru salariati si clienti, etc.). Din aceastd zona fac parte atét unititile existente care se mentin, se afld h
proces de restructurare presupunand conversie h profile industriale diferite sau h profile de servicii
pentru industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitati
productive si servicii.

Zona cuprinsd h perimetrul comunei PRAJENI se compune din urmatoarele subzone / unitati
teritoriale de referinta:

e Al - subzona unitatilor predominant agro-industriale.
e A2 -subzona unitatilor productive mici si mijlocii si de servicii

- Pentru toate platformele industriale va fi necesara elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale h
situatia h care prin construire se doreste ocuparea unor terenuri libere h prezent sau se
doregste ridicare regimului de haltime pentru cladirile existente
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SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

Pentru toate subzonele de activitdti sunt admise utilizdri compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de unitdti; h cazul i care aceste caracteristici nu permit
dezvoltarea activitatilor si/ sau este necesara extinderea unei clddiri existente sau ocuparea
unor terenuri lihere se va elabora PUZ de reparcelare/conformare.

Al- Activitdti industriale si servicii pentru hireprinderi:

Activitdti industriale productive nepoluante desfasurate & constructii industriale mari,
cercetarea care necesitd suprafete mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati,
accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane - hcircat, descircat si manevre. h mod
obignuit, activitdtile permise sunt cele care creeazd disconfort/incomodare, necesitd spatii mari
b jurul clddirilor pentru depozitarea materiei prime si a produselor obtinute si care nu
genereazd emisii poluante.

A2 - Activitati productive desfagurate h constructii industriale mici si mijlocii, destinate distributiei si

depozitdrii bunurilor §i materialelor, cercetérii industriale si anumitor activititi comerciale {dar
nu de vanzare cu amanuntul} care necesitd suprafete mari de teren. Cuprind suprafete de
parcare pentru angajaii, accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane - hcdrcat,
descircat 5i manevre. h mod obisnuit activititile permise sunt cele care creeazi h mod redus
disconfort/incomodare, activitdti care se desfdsoard b hiregime h clddiri (mai putin parcare,
hedrcat, descarcat si manevrd), nu necesitd spatii mari h jurul clidirilor pentru depozitarea
materiej prime si a produselor abtinute si care nu genereaza emisii poluante.

Al +A2

» parcaje la sol §i multietajate;

» statii de htretinere si reparatii auto;

+ statii de benzing;

* comert, alimentatie publicd si servicii personale;

* |ocuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenia sau securitatea
unitatilor.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Al, A2 - Activitdfile actuale vor fi permise h continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a

poludrii actuale h termen de 5 ani extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu
conditia sd nu agraveze situatia poludrii.

se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluérii urméatoarele functiuni:

Conform PUZ:
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¢ |mplantdri complexe de birouri incluzind oricare din urmatoarele utilizari:
* birouri profesionale sau de afaceri;
= servicii pentru afaceri;
= institugii financiare sau bancare;
» restaurant {conventional).
* Implantdri complexe industriale incluzand oricare din urméatoarele utilizéri:
= productie manufacturiers;
= birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare

= secundard;

= constructii destinate cercetdrii si dezvoltdrii cu exceptia celor care
utilizeazdsubstanie explozive sau toxice conform prevederilor legale;

= depozite §i complexe vdnzari en-gros cu exceptia celor care utilizeazasubstante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;

= depozite si complexe védnzari en-detail numai pentru produse care nu pot
fitransportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi;

= restaurant {conventional).

A2 - se admite depozitare comerciald gi comert fi S max de 3000 mp ADC (1500 mp suprafatade
vanzare) per unitate sifsau amplasament;

- h cazul abandondrii sau conversiei partiale a profilutui actua! pot fi realizate, 1 loc, garaje si
parcaje publice supraetajate.

Al, A2

- ' cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea clidirilor industriale
abandonate;

- h cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor remanente de
poluare sau contaminare a solului.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

- h toate unitatile teritoriale de referintd ale zonei A se interzice amplasarea unititilor de
hvatamént si orice alte servicii de interes general h interiorul limitelor h care poluarea
depdseste cantitatea maxima admisa

Al, A2 - Se interzice amplasarea locuingelor;
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Cazuri speciale - exceptii

T toate unitétile teritoriale de referintd ale zonei A sunt permise h mod exceptional urmatoarele:

e Cabinete medicale;
e Heliporturi;

e QOricare din serviciile pentru activitatile admise.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Al +A2

Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 50,00 metri h toate UTR
din zona A si o suprafatd@ minima de 2000 mp. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici
decédt cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activititi productive. Dimensiunile se
pdstreazd si h cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb,
hstriinare, etc.}. h cazul h care h momentul aprobirii prezentului regulament parcelele au
dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior, este necesara relocarea unitatilor productive
respective h termen de 5 ani de la data aprobarii prezentului regulament.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Al +A2

- retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare vor fi obligatoriu mai mari de :

* 10,00 metri pe strazile de categoria l-a si a ll-a;
* 5,00 metri pe strazile de categoria a lll-a.

* la intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi, avdnd o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a i de 6.0 metri pe strazi de categoria a lil-a.

b cazul unor interventii 1 cadrul incintelor industriale care &i pastreaza functiunea dominant3

existentd, retragerile de la aliniamente se vor stabili prin documentatii PUZ aprobate conform
legislatiei 1 vigoare

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SIPOSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Al +A2

cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare, situate pe

limita de proprietate, h cazul h care acestea nu prezintd incompatibilititi (trepidatii, risc
tehnologic);

- T toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distantd
egald cu jumatate din haltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

73

: ag. . VOL. Il, REGULAMENT LOCAL DE URBANISMV
B| OTOSANI sy YA



SOCIETATEA COMERCIALA

E ROIECT Str. Cuza Voda, nr.2, B!, c.Mezaln P.U.G. Com, Prajeni’ IUd' BOTOSANI’

Telelon/Fax: 0231 - 514865

: VOL. Il. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
' B|OTOSANI Cod izt { 2O 806270

ont: ROT1O0RZBRO000OED000532646
S.R.L. Raiffeisen Bank - Botosanl

Membri fondatorl: dring. Eugen Tinsrciuec: ssh. Ravrll Tederaan; arh. Mihal Tulhure

i toate cazurile retragerea faid de limita posterioard a parcelei va fi de minim 6.00 metri;

h cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta decat A,
se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei cétre aceste alte zone;

se vor respecta distanfele minime egale cu jumatate din hal{imea clddirii, dar nu mai putin de
6.00 metri fata de limitele laterale i posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe
fatadele laterale orientate spre alte unitdti teritoriale de referintd (h special servicii publice si
focuinte) aferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelu! solului.

h cazul unor interventii h cadrul incintelor industriale care %i péstreazd functiunea
dominantdexistentd, retragerile de la limitele parcelelor se vor stabili prin documentatii PUD
aprobate conform legislatiei f vigoare.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASIPARCELA
Al +A2

distanta htre cladiri va fi egald cu jumatate din haltimea clddirii celei mai halte, dar nu mai
putin de 6,00 metri;

distanta de mai sus se poate reduce la jumétate daca pe fatadele opuse nu sunt accese b clidire
sifsau dacd nu sunt ferestre care s3 lumineze hcdperi h care se desfisoard activititi
permanente;

h toate cazurile se va t{ine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte norme
tehnice specifice.

ART. 8 - CIRCULATII $1 ACCESE
Al +A2

pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aibad acces dintr-o cale publici sau privata de
circulatie sau sd beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprietate
adiacenta avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

accesele h parcele, din strdzile de categoria | si Il se vor asigura dintr-o dublurd a cailor
principale de circulatie (locale) ;

se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Al +A2

~

stationarea vehiculelor atdt h timpul lucrdrilor de constructii-reparatii, cat si h timpul
functiondrii cladirilor se va face h afara drumurilor publice, fiecare unitate avind prevdzute ©
interiorul parcelei spatii de circulatie, hcdrcare i hitoarcere;
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h spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia hiconjurdrii acestora cu un gard viu avand hiltimea de minimum 1,20 m,

Calculul capacitdtii de parcare h functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de
proiectare se vor asigura h conformitate cu ,Normativul departamental pentru proiectarea
parcajelorde autoturisme h localitdfi urbane" (indicativ P 132-93) si cu prevederile 2 -
PRESCRIPTI! SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE $§i UN]TA]’I TERITORIALE DE REFERINTA, 2.5 -

PARCAREA AUTOVEHICULELOR - REGELEMENTARI.

ART. 10 - NALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Al, A2 - se vor respecta haltimi maxime ale cladirilor de 20,0 metri;

Al, A2 - haltimea pe strazile interioare ale zonei nu va depasi distanta htre clidirile de vizavi

Al, A2 - i culoarele rezervate liniilor electrice haltimea se subordoneaza normelor specifice.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Al + A2

volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu vecinatatile
imediate;

fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural a acelasi nivel cu fatada principald;

tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai halte
fhconjuratoare, h special din cele cu functiuni publice;

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Al+A2

toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din htretinerea si functionarea instalatiilor,
din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

i cazul alimentaril cu apa din surse proprii se va obtine acordul autoritdtii competente

ART. 13 - SPATII LiBERE S| SPATII PLANTATE
Al + A2

orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea feratd, va fi
astfel amenajatd hcat sd nu altereze aspectul general al focalitatii.

suprafefele libere din spaiiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori h
proportie de minim 40% forméand de preferinid o perdea vegetald pe tot frontul incintei, cu
latimea de min.15m
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TN

- se impune ca h interiorul zonelor industriale mari organizarea spatiald sa permita creerea unui
spatiu verde compact de tip scuar cu suprafata minima de 15% din suprafata zonei respective

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea plantatii halte h lungul limitelor incintelor care reprezintd totodatd linii de
separatie fatd de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

ART. 14 - MPREIMUIRI
Al, A2

- nprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu hattimi de minim 2.00 metri din care un soclu
de 0.60 m., vor fi dublate cu un gard viu. h cazul necesititii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distantd, cu un al doilea gard transparent de 2.50
m haltime, btre cele doud garduri fiind plantati arbari si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor
tehnice hainte de admiterea lor  incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice
de categoria | si a ll-a si cele care au transport h comun;
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SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim (%):

Zona /unitatea de referinta H maxim (metri) |POT maxim %
A1 - subzona unitatilor predominant industriale 20,0 60
A2 - subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii {20,0 60

ART .16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

CUT volumetric maxim (volum constructie - m3 / suprafata teren teren - m2)

Zona /unitatea de referinta H maxim (metri) |CUTvolumetric
maxim %

A1 - subzona unitatilor predominant industriale 20,0 156

A2 - subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii |20,0 15

- Pentru activitati adiacente celor industriale admise h baza unui PUZ aprobat mentionate la art.
2 CUT maxim va fi stabilit prin PUZ dar fard a depdsi valoare 3,5 ADC (arie desfasurata
construitd) / suprafata teren

V - ZONA SPATIILOR VERZI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

- Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes supramunicipal
si municipal, spatii pentru sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau
contra cost, spatii plantate de protectie.

- Spatiile verzi din cuprinsul comunei PRAJENI prezinta o serie de particularitati si diferentieri,
functie de:

(1) situarea h comuna
e spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate situate h zona centrala

e spatii verzi situate h zona semicentrala
e spatii verzi situate la periferie

(2) gradul de proteciie
e spatii verzi protejate
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e spatii verzi situate h afara perimetrului de protectie

(3) dimensiuni
¢ spatii verzi de tip gradina sau parc cu suprafe}d peste 1,0 ha si care au fost delimitate ca
unitati teritoriale distincte

s spatii verzi de tip scuar cu suprafete sub 1,0 ha si care au fost incluse i subzonele mai
mari h care se hcadreazd, dar fard a-si pierde caracterul de spatiu verde

» spatii verzi de tip fasie plantatd de hsotire cu suprafata variabild de la caz lacaz -
asigurand, prin plantare mai consistentd si amenajiri ambientale locale, legiturile
necesare htre diferite elemente naturale, pentru ecologizarea si ameliorarea cadrului de
viata.

(4) profilul functional
e spatii verzi de agrement, promenad3, hsotire trasee pietonale

* parcuri de distractii specializate, poli de agrement (propus)

¢ complexe si baze sportive - perdele de protectie {infrastructura edilitard, cii majore de
comunicatie, fhtre functiuni partial incompatibile)

{5) accesibilitatea
» spatii verzi publice cu acces nelimitat

» spatii verzi publice cu acces limitat de apartenentd la cluburi sau baze sportive sau
contra cost

* spatii verzi h incinte private

Pentru a face posibile diferentieri specifice prin regulament, pentru spatii plantate existente si
propuse h interiorul perimetrului comunei Addseni, au fost evidentiate urméatoarele subzone si
unitati teritoriale de referinta:

V1 - Subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat

V2 - Subzona spatiilor verzi pentru agrement

V3 - Subzona spatiilor verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
V1 -suntadmise numai functiunile de spatiu plantat public constdnd h:
# spatii plantate;

e circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru htretinerea spatiilor
plantate si oglinzilor de ap3;

e mobilier urban, amenajari pentru joc si adihng;

78




Pt

SOCIETATEA COMERCIALA Adresa: Munlciplut

ISIMTEX-GC]
. Boto: ., Cod 710238 1503 460 REGSIEALD 13640 H HEH
E IOV NG M =o't vomn s 817, Se.F Mozanin  P-U-G- Com. Prajeni, jud. BOTOSANI,
S Telofon/Fax: 0231 - 514965

: VOL. Il. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
B|OTOSANI B sorricaeiiess

Cont: ROIORZBROOCOOEODDOSIZG4AG
S.R.L. Raiffeisen Bank - Botosanl

Membri fondatori: dring. Eugen Tiporcluc; . Gavril Toderean; arh Mihal Tulbure

s constructii pentru expozitii, activitati culturale (spaiii pentru spectacole si biblioteci h
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), alimentatie publica si
comert;

* adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si htretinere;

* parcaje.

e sunt admise amenajdri pentru practicarea sportului 1 spatii descoperite.

e sunt admise constructii temporare determinate de necesitatea sau potentiabilitatatea
desfasurdrii unor activitdfi temporare generate de anumite evenimente culturale,
sportive , educative, de agrement sau activitdti cu caracter sezonier ( patinoar, terase
pentru alimentatie publica, amenajari pentru comer sezonier - Craciun, Martisor, Paste
etc.)

V2 - sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- orice intervenfie va respecta prevedereile Regulamentului de Interventie h Zone Protejate
aferente com. PRAJENI,

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

V1,V2 - se interzic orice interveniii care contravin legilor sl normelor 1 vigoare.
V1 - se interzic orice schimbdri ale funciiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

* se interzice conversia grupurilor sanitare i spatii comerciale;

* se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate adiacente
trotuarelor.

V1, V2 - se interzice taierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA Il :CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART.4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUN!})

V1, V2- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT

V1, V2- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

V1, V2Z- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PEACEEASI PARCELA

V1, V2- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
ART. 8 - CIRCULATI! si ACCESE
V1, V2- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru htretinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
V1, V2

- parcajele se vor dimensiona si dispune h afara circulatiilor publice conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate.

~

- Calculul capacitdfii de parcare h funciie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de
proiectare se vor asigura h conformitate cu ,Normativul departamental pentru proiectarea

~

parcajelorde autoturisme 1 localitdti urbane" (indicativ P 132-93) si cu prevederile 2 -
PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE $I UNITATI TERITORIALE DE REFERIN]‘A, 2.5 -
PARCAREA AUTOVEHICULELOR - REGELEMENTARI.

ART. 10 - NALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

V1, V2- cu exceptia instalatiilor, haltimea maxima a cladirilor nu va depdsi P + 1 niveluri.
ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

V1, V2- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se recomandd adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

V1, V2- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Vi+V2

- serecomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice h bazine decorative pentru
a fi utilizate pentru htretinerea spatiilor plantate.

- noile retele tehnico-edilitare vor fi obligatoriu amplasate h subteran.

- seinterzice dispunerea de piloneti zdbreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zdbrele), antene GSM sau de
comunicatii speciale. h situatii exceptionale se pot aproba amplasarea unor ,antene ecologice"
{mascate), care ascund elementul functional si se hcadreazd h peisajul ambiental al zonei.

ART. 13 - SPATII LIBERE $! SPATII PLANTATE
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V1-v2

- plantatiile halte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor
fi ficonjurate de un gard viu de 1,20 metri hallime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de htretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special din zonele V1 si V2.

ART. 14 - IMPREIMUIR!

V1 - este interzisda mprejmuirea cu garduri; h cazul parcurilor si gradinilor f intravilan se poate
imprejmui terenul cu gard viu de pana la 60 de cm inaltime.

V1 - spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi hgradite dar vor fi
separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm haltime, fie prin borduri h lungul carora, pe o
distanta de minim 0,5 metri terenul va fi cobordt cu minim 0,10 metri sub nivelul partii

superioare a bordurii pentru mpiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe
trotuare.

SECTIUNEA I11:POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Vi + V3 - POT cu constructii, circulatii, platforme = maxim 15 % cu exceptia spatiilor plantate
protejate (V 1b) care se mentin conform proiectului initial.

V2 - POT cu constructii, circulatii, platforme = maxim 30%
V4 - fard obiect.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {(CUT)

V1 - CUT maxim 0.2 mp. ADC/ mp. teren, cu exceptia spatiilor plantate protejate {Vic) care se
mentin conform proiectului initial,

V2 = CUT maxim 0.35 mp. ADC/ mp. teren sau conform normelor specifice h vigoare si PUZ avizat
conform legii;

V4 - fara obiect.
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G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

e (1 - subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunal3;

e (G2 -subzona cimitirelor

SECTIUNEA | :UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
G1 - constructii, instalatii i amenajari pentru gospodaria comunala:

- birouri autonome;

- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu ap3, canalizare, alimentare
cu energie electrica si termicd, transportul public urban, salubritate, htretinerea spatiilor
plantate ( tratate h R.L.U. la capitolul V - Spatii verzi).

G2 - cimitire si cladiri anexa:
e cimitire;
e capela mortuarg;
® mausoleu - osuar;
e circulatii carosabile;
e parcaje;
e circulatii pietonale;
e plantatii;
e pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

G1 - se vor asigura zonele de protectie prevazute prin normele sanitare
G2 - se va asigura conform normelor o zona de protectie de 50.0 metri;
- seva asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusd a locurilor de veci (minim 7.5 mp);

- 8.0 mp.teren pentru un loc de veci, circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai
ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
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~

G1 - pentru incintele situate h zone rezidentiale se interzic orice activitdti care prezintd risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza;
G2 - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei
din lungul acestora sau din aria perimetrala.

SECTIUNEA II:CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

G1 - pentru diferite servicii si birouri suprafatd minima a parcelei este de 400 mp si un front la strada
de minim 15 metri.

~ a

- pentru incintele tehnice, h functie de complexitatea impactului functiunii h teritoriul
hconjurdtor, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu si un studiu de impact asupra
mediului.

G2 - conform normelor h vigoare

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
G1+G2

- Conform normelor specifice st studiilor de specialitate

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
G1 - distania clddirilor fatd de limitele parcelei va fi de minim jumatate din haltimea cladirii dar nu

mai puiin de 6.0 metri;

- seinterzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele clddirilor cu functiuni publice si de
locuit 1 cazul producerii unor zgomote si vibratii sau h care au loc procese de productie non-
stop (3 schimburi).

- hecazul hcare activitdtile constituie o sursd de zgomote si vibratii, h cazul h care au loc procese
de produciie non-stop (3 schimburi) sau h caz de risc tehnologic se vor respecta normele
specifice h vigoare

G2 - conform normelor 1 vigoare i studiilor de specialitate

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASIPARCELA
G1 - distanta minima htre cladiri va fi egald cu media hal{imilor fronturilor opuse dar nu mai putin

de 6.0 metri sau conform normelor tehnice specifice;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate dacd nu sunt accese h clddire si nu
sunt ferestre care lumineaza hcdperi h care se desfdsoara activititi permanente;

- b toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice. G2 - conform normelor h vigoare si
studiilor de specialitate
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ART. 8 - CIRCULATIt S ACCESE

G1 - se va asigura accesul b incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

G2 - se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale h pondere de circa 15 % din suprafata totald a
cimitirului;

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR.

G1 - stafionarea pentru admiterea h incinta se va asigura h afara spatiului circulatiei publice; -
locurile de parcare vor fi asigurate i afara circulatiilor publice;

- b spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje ale
salariatilor si vizitatorilor;

G2 - parcajele se vor asigura h afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de
parcare.

ART. 10 - NALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

G1 - haltimea cladirilor nu va depdsi 12.0 metri cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; G2 - confrom
normelor i vigoare si studiilor de specialitate

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

G1 - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu vecinatatile
imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3;

- tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul cd acestea se percep din cladirile
hconjurdtoare;

G2 - se va tine seama de caracterul functiunii,

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

G1 - toate clddirile vor fi racordate la retelele publice de apé si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din htretinerea si functionarea instalatiilor,
din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- hcazul alimentarii cu apa din surse proprii se va obtine acordul autoritatii competente
G2 - se vor asigura puncte de apa din retea publicd;

- sevaasigura un punct sanitar;

- seva asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor degeur;

- sevasigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publicd de canalizare a apelor meteorice.
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ART. 13 - SPATII LIBERE $I SPATH PLANTATE

G1 - orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea feratd, vor fi
amenajate astfel hcat sa nu altereze aspectul general al localitat;

- suprafetele [ibere din spatiul de retragere faté de aliniament vor fi plantate cu arbori
proporiie de minim 40% forménd de preferintd o perdea vegetald pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi hconjurate de un gard viu de 1,20 metri si vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp.;

G2 - se vor asigura plantatii halte pe aleile principale si la limita extericara a incintei f proportie de
minim 5 % din suprafata totald a cimitirului.

ART. 14 - MPREIMUIRI

G1 - inprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu hiliimi de minim 2.00 metri din care un soclu
de 0.60 m., vor fi dublate cu gard viu; h cazul necesitdtii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distantd cu un al doilea gard transparent de 2.50
m haltime, htre cele doud garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor
tehnice hainte de admiterea lor h incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

G2 - inprejmuirile spre strada vor fi semi - opace sau opace, vor fi tratate arhitectural h mod discret
potrivit funcfiunii, avand hakimi de maxim 2,00 metri;

- sevaacorda atentie modului de tratare arhitecturald a accesului.

SECTIUNEA II1:POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $| UTILIZARE A TERENULUL.

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
G1 - POT maxim =50%

G2 - suprafata totald pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp. din care 15 % circulatii carosabile si
pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MIAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
G1-CUT = 1,8 mp ADC / mp.teren G2 - CUT = 0,15 mp ADC / mp.teren
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T-ZONA TRANSPORTURILOR

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

- Intrucadt aspectul general al comunei este puternic influentat de imaginile oferite cétre
principalele cai de acces rutier si feroviar, se va acorda o atentie sporitd considerentelor estetice
b acordarea autorizatiilor de construire pentru subzonele de transporturi.

- Aspectul oferit de spatiul aferent caii ferate, constituind o carte de vizita pentru comuna, va fi
necesar sa faca obiectul unui studiu de ansamblu si a unor programe de ameliorare h conditiile

de centura precum si pe tot traseul acesteia.

- Totodatd, avand h vedere poluarea fonicd a locuintelor cauzatd de distanta redusa a acestora
fata de linia ferata, va fi necesar ca h sectoarele h care aceasta distanta este sub 15 metri sa fie
realizate ziduri antifonice sau constructii cu acelasi rol pe baza unor studii de specialitate.

Zona transporturilor se compune din urmatoarele subzone:

e T1-subzona transporturilor rutiere

e T2 -subzona transporturilor feroviare

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNC]'IONALA
ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

T1 - noicai publice de circulatie

autogadri si alte constructii si amenajari pentru gararea si htretinerea mijloacelor de transport
rutiere cu tonaj si gabarit admis pe strazile din Comuna pentru transportul de calatori si marfa,
precum si serviciile anexe aferente; parcaje si garaje.

servicii pentru transportatorii i tranzit: birouri, telecomunicatii, moteluri, restaurante,
destindere;

vama;
unitati de productie si montaj;

T2 - gari, instalatii, constructii si depozite necesare functionarii serviciilor feroviare;

servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;

lucrari de terasamente si spatii aferente necesare functional si pentru siguranta transportului
feroviar;

lucrari de terasamente si plantatii necesare ameliorarii aspectului peisagistic
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ART. 2 - UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI

T1+ T2 : conform studiilor de specialitate.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

T1 + T2- se interzic orice utilizéri care afecteaza buna fun{ionare si diminueaza posibilitiiile ulterioare
de modernizare sau extindere.

SECTIUNEA 11:CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Tl + T2 - pentru constructiile de birouri platforma minimd construibild este de 400 mp, cu o

deschidere la strada de minim 15 metri

- pentru noi incinte §i pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora Planuri Urbanistice
Zonale conform normelor specifice.

T2 - conform studiilor de specialitate.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

T1 + T2 - cladirile noi sau reconstruite pentru hirouri se vor dispune pe aliniament h cazul h care pe
strada respectivd majoritatea cladirilor mai noi se afla h aceastd situatie sau se vor retrage la o
distantd de minim 6,0 metri h cazul h care fronturilor dominant noi sunt retrase de la strada.

T1 + T2 - h cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale clddirilor de la aliniament la o distanta de
minim 10.0 metri pe strazile de categoria | si I si de minim 8.0 metri pe strézile de categoria lll.

T2- conform studiilor de speciaiitate.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SIPOSTERIOARE ALE PARCELELOR
T1 + T2 - distanta fatd de limitele parcelei va fi de minim jumatate din hal{imea clddirii dar numai
putin de 6,0 metri;

T2 - conform studiilor de specialitate.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PEACEEASI PARCELA

T1+ T2 - h toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice;

T1 + T2 - pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice, distanta
minima dintre cladiri va fi egala cu jumatate din haltimea la cornise a cladirii celei mai halte dar
nu mai putin de 6.0 metri; distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumétate dacé nu
sunt accese h cladire si nu sunt ferestre care lumineaza hedperi h care se desfagoara activitati
permanente;
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T2 - conform studiilor de specialitate.

ART. 8 - CIRCULATH S1 ACCESE

T1+ T2 - se va asigura accesul h incinte numai direct dintr-o circulatie public;

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
T1 + T2- stationarea autovehicolelor se va asigura h afara circulatiilor publice;

- b cazul strdzilor cu transport h comun si a arterelor de penetrare h Comuna stationarea
autovehicolelor pentru admiterea h incinta se va asigura 1 afara spatiului circulatiei publice;

- i spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje ale
salariatilor si clientilor;

ART. 10 - NALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

T1+ T2 - héltimea cladirilor h planul fatadei nu va depdsi distanta dintre aliniamente si nici hiltimea
maxima admisad h unitdtile de referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.

T2 - conform studiilor de specialitate.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

T1 + T2 - volumele construite vor fi simple si se vor armonizaza cu caracterul zonei §i cu vecinatatile
imediate;

-  fatadele posterioare i laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul dacd acestea se percep din cladirile
fhiconjuratoare mai halte;

T1 - ' cazul autogarilor noi din proximitatea locuintelor, zonelor comerciale si a polilor urbani se
recomanda solutiondri care sd permitd acoperirea i hchiderea spatiilor de parcare si mbarcare
pentru reducerea discomfortuiui utilizatorilor cladirilor hwecinate.

ART, 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

T1 + T2 - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa §i canalizare i se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si
platforme exterioare; h cazul alimentdrii cu apa din surse proprii se va obtine acordul autoritatii
competente.

ART. 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

T1 + T2 - h limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si
amenajarea peisagistica a plantatiilor din aceste subzone, atat h intravilan cat si h extravilan, se
subordoneazd exigentelor de calitate a imaginii, fiind "portile" reprezentative de intrare;
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T1+ T2 - orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatiile publice, inclusiv de pe
calea feratd, vor fi astfel amenajate hcat s3 nu altereze aspectul general al localitatii; se interzic
depozitdri de materiale, piese sau utilaje degradate, resturi de amenajéri de santier abandonate,
platforme cu suprafete deteriorate, mentinerea constructiilor abandonate nerecuperabile,

terenuri degradate si lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de
deseuri etc.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori h
proportie de minim 40% forméand de preferintd o perdea vegetald pe tot frontui incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp.

T2 - conform studiilor de specialitate.

ART. 14 - MPREJMUIR!

T1 + T2 - mprejmuirile spre strada vor fi transparente cu haltimi de maxim 1.80 metri din care un
soclu opac de 0.40 m, vor fi dublate cu gard viu; h cazul necesitétii unei protectii suplimentare
se recomanda dublarea spre interior la 2,50 m distantd cu un al doilea gard transparent sau de

opacitatea necesard de 2.20 m ‘haltime, ntre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si
arbusti;

~

- portile de intrare h incinte vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea

~

vehicolelor hainte de admitarea lor h incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice de penetrare t Comuna sau a celor care au transport h cocom,

T2 - terenul aferent cailor ferate va fi hgradit pe ambele laturi ale culoarelor h limitele intravilanului
pe baza unor modele standard:

- oriunde distanta dintre calea ferata si locuinte este mai micad de 15 metri se vor realiza  loc de
garduri, ziduri de protectie antifonicd de minim 4.0 metri hiliime.

SECTIUNEA 111: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I1 UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)
T1+T2-POT maxim-%

Zona construibild Nr. niveluri | POT maxim %
T2 - incinte principale ale transporturilor|{conform studiilor de specialitate

aeriene si pe cale ferata (aeroporturi, gari)
T1 + T2 Incinte tehnice dispersate, cu sau 1,253 70%
s aw s . . 4si5 50%
fara cladiri de birouri
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T1 + T2 Incinte tehnice h zone industriale - 80%
T1 + T2 Birouri 1,2si3 70%
T1 + T2 Birouri - cu conditia ca sd nu se 4si5 70%

depaseasca o adancime de 20 metri fata de
aliniament iar din restul curtii sa poata fi
construitd o pondere de 75% cu cladiri avidnd
maxim 2 niveluri (8 metri).

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

T1+T2 - C.U.T. maxim - mp.ADC / mp. teren sau C.U.T. volumetric - mc. / mp. teren.

Zona construibila nr niveluri CcuT CUT -
volumetric -
T2 - incinte principale ale conform studiilor de specialitate
transporturilor aeriene si pe cale
ferata (aeroporturi, gari)
T1 + T2 - incinte tehnice dispersate, ; -:Jg
cu sau fara cladiri de birouri 3 2:0
4si5 2,4
T 1+ T2 - incinte tehnice h zone - - 12
industriale
T1+T2-birouri 1 1,0
2 1,6
3 2,0
4si5 2,2

ZONE CUPRINSE N EXTRAVILAN
Tex - ZONA TRANSPORTURILOR
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

- Zona transporturilor este aferentd autostrazii. htrucat aspectul general al localittii este
puternic influentat de imaginile oferite catre principalele cdi de acces rutier se va acorda o

atentie sporita considerentelor estetice h acordarea autorizatiilor de construire pentru
subzonele de transporturi.

Lucrarile, constructiile, amenajdrile amplasate h zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:

sa nu prezinte riscuri h realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport
gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);
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sd nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

sa respecte h extravilan urmdtoarele distante minime de protectie de la axul drumului pana
la marginea exterioard a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

e autostrdzi- 50 m;
e drumurinationale - 24m;
e drumuri judetene - 20 m;

- Realizarea h zona drumurilor publice judetene a oricaror constructii sau instalatii, h orice scop,
se face cu respectarea legislatiei h vigoare privind amplasarea si autorizarea executdrii
constructiilor si numai cu acordul prealabil al administratorului drumului.

- Autorizarea lucrarilor, constructiilor, amenajarilor amplasate h zonele de protectie ale siturilor
arheologice reperate sau cu potential se vor face conform prevederilor Ordonantei nr.43 din

30.01.2000 si a Legii 422 din iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice republicatd h
2006 ;

a

- Elementele cdilor de comunicatie h zona obiectivelor speciale sd respecte legislatia h vigoare
(Ordin MLPAT, MApN, Ml si SRI din 1995);

- Amenajdrile si constructiile din incinta statiilor de servicii ale autostrazii se vor face h urma unor
studii de specialitate si se vor aproba conform legislatiei h vigoare.

EX1 - LIVEZI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

(1) Sunt considerate livezi, lin.1 si sunt incluse h fondul forestier national terenurile cu o suprafata
de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori; arborii trebuie sd atingd o hiltime minimd de 5 m la
maturitate h conditii normale de vegetatie.

(2) Conform normelor specifice h vigoare (Codul Silvic din 19.03.2008) proprietatea forestierd nu
poate fi divizibila sub limta de 1ha.

(3) Interventiile h zona V4ex se fac doar conform prevederilor din Codul Silvic din 19.03.2008.
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EX2 - TERENURI AGRICOLE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

(1) Potrivit Legii Nr. 18/1991 -republicatd, art. 92, alin.1 - "amplasarea constructiilor de orice felpe
terenuri agricole din extravilan de clasa | si a ll-a de calitate, pe cele amenajate cu lucraride
imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale,rezervatii,
monumente, ansambluri arheologice si istorice este interzisd" .

- Exceptiile sunt prevazute la art. 92 alin.2: " Se excepteaza de la prevederile aliniatului precedent
constructiile care servesc activitdtile agricole, cu destinatie militara, caile ferate, sosele de
importantd deosebitd, linii electrice de halta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucréri
aferente exploatarii titeiului si gazului, conducte magistrale de transport gaze sau petrol,
lucrdrile de gospodadrire a apelor si realizarea de surse de apa".

(2) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan

estepermisd pentru functiunile si h conditiile stabilite de legea 50 /1991 si alte acte
normativespecifice constructiilor si activitatii agricole

(3) Autoritatile adminsitratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor
agricole.

ANEXA 1 - DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI N REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM AL COMUNEI ADASENI

h prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni h plus fat3 de cei
continuti h "Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificdri pentru elaborarea regulamentului local de

urbanism", aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996, sau a fost nuantat htelesul unora dintre acestia, astfel:

ACTIVITATI TERTIARE = activitdti de servicii de toate categoriile conform Clasificarii Activitatilor din
Economia Nationald - Comisia Nationala de Statistica, 1992.

ACTIVITATI MANUFACTURIERE = forma de productie industriald, bazatd pe predominarea muncii
manuale, pe diviziunea muncii h cadrul atelierului.

ALINIAMENT = linia de demarcatie htre domeniul public si proprietatea privatd. Se utilizeaza h
reglementari si aliniamentul "de fund" care stabileste linia pana la care pot fi dispuse cladirile

spre interiorul terenului, h scopul de a se proteja o mai bunad posibilitate de utilizare a
interiorului insulei.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele clidirilor spre stradd si care poate
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasda fatd de acesta, conform prevederilor
regulamentului. h cazul retragerii obligatorii a clddirilor fatd de aliniament, interspatiul dintre
aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a
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teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri faid de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor
de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parceld independent de clidirea
principald, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru agrement (umbrare, pergole

acoperite, sere), pentru adapostirea animalelor si produselor agricole pentru subzistentd sau
comercializare;

CENTRU COMERCIAL $1 DE AFACERI = parte a zonei centrale care grupeazd cele mai importante
servicii manageriale, tehnice si profesionale {grupate © cladiri specializate pentru birouri
multietajate, dar recomandabil nu peste P+2 niveluri conform celor mai recente studii de
marketing), servicii financiar-bancare, servicii profesionale pentru persoane fizice si juridice,
posta i telecomunicatiii, agentii diverse (imobiliare, de turism etc.), edituri, centre media, centre
si galerii de artd, expozitii, hoteluri, restaurante, comert general, specializat si de lux, servicii
colective gi personale, activitafi ale diverselor organizatii politice, economice, patronale si
profesionale, recreere si sport h spatii acoperite, mici activitdti productive manufacturiere
specializate sau necesare pentru functionarea altor activitdti din centrul de afaceri, depozite
mic-gros, locuinte cu partiu special, h care sunt incluse spatii pentru profesiuni liberale (birouri
de avocatura cabinete medicale, birouri de consultanta financiar -contabild etc.), strizi si piatete
pietonale, parcaje multietajate. Institutiile si serviciile publice pot fi localizate b centrul de
afaceri dar nu participd la definirea acestuia, nici functional, nici ca indici urbanistici utilizati
pentru delimitare (CUT exclusiv pentru comert si servicii - mai mare de 1,0).

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT} - coeficient de utilizare a terenului (CUT) -raportul
dintre suprafata construitd desfasuratd (suprafata desfasuratd a tuturor plangeelor) si suprafata
parcelei. Nu se iau h calculul suprafefei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
hal{imea liberd de péna la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scdrile exterioare,

trotuarele de protectie; [cf. Ordonanta nr. 27 din 27.08.2008]
COMERT - structura actuala a spatiilor comerciale este urméatoarea:

¢ centre comerciale locale
¢ magazine populare

s comert specializat

s stafii - service

* aite spatii comerciale

COMERT EN GROS = societdti comerciale care se ocupa cu achizitionarea, depozitarea, reambalarea
gi distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

93




SOCIETATEA COMERCIALA  agresa: Municipiul

SIMTEX-OC|
o Bﬁtoﬁan, Cod 710238 A HEGESTERED THROE - -
E TTOT I MG M oo inn vona, mra o1.7, Sc.F Mozanin  P+U-G: Com. Prajeni, jud. BOTOSANI,
. Yelafon/Fax: D231 - 514865

¥ Reg. Com. : VOL. I, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
'B| OTOSANI By T tans
Co

nt: RO1TORZBROOOOOBONDOSIZEAS
S.RL. Raiffeisen Bank - Botosan)

Membri fondatorl: uring. Eupen Tiperciuc; arh. Gaurll Tederean; arh. Mihal Tulhure

CONSTRUCTII TEMPORARE - constructii determinate de necesitatea sau potentiabilitatatea
desfasurarii unor activitd{i temporare generate de anumite evenimente culturale, sportive ,
educative, de agrement sau activitdti cu caracter sezonier { patinoar, terase pentru alimentatie
publica, amenajari pentru comert sezonier - Craciun, Méartisor, Paste etc.)

LOCUINTE CU PARTIU SPECIAL = locuinte care includ spatii pentru profesiuni liberale, locuinte de
serviciu.

PIATA DE GROS = spatiu amenajat unde producdtorii locali isi desfac produsele agricole catre
comerciantii detailisti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filierd intermediard de depozite h care intrd mérfuri h ambalaje
de comercializare, h cantitdi reduse §i cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinelor, care se
localizeazad h zona centrald, 1 zona mixta si h centrele de cartier; astfel de depozite pot asigura
si aprovizionarea la domiciliu a clientilor.

LM.M. = ntreprinderi mici si mijlocii compuse din:
» unitati micro - sub 10 angajati;
® unitati mici - htre 10 si 100 angajati;
e unitati mijlocii - hitre 100 si 500 angajati.

DESCHIDERE LA STRADA - distanta/lungimea perpendicularei dintre limitele laterale masuratd h
punctul cel mai apropiat de aliniament.

NALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprimd © metri si numdr de niveluri conventionale (3 m)
hiltimea maxima admisd 1 planul fatadei, mdsuratd htre teren (1 situatia anterioara lucririlor
de terasament) si cornise sau limita superioard a parapetului terasei.

PARCELA = Conform pct. 16 (glosar de termeni} din Norma tehnicd din 01.10.2001 pentru
introducerea cadastrului general aprobat cu Ordinul 534 a Ministerului Administratiei Publice
parcela este, suprafata de teren situatd htr-o unitate administrativ-teritoriald pe un
amplasament bine stabilit, avand o singurd categorie de folosin{a §i apartindnd unui proprietar
sau mai multor proprietari, h indiviziune. Din punct de vedere economic o parceld poate avea
mai multe subdiviziuni fiscale. O subdiviziune fiscald este o portiune a parcelei avand aceeasi
clasificare calitativa."

PERDELE DE PROTECTIE = sunt formatiuni cu vegetatie forestierd, hfiintate prin plantare, cu lungimi
diferite si 1timi relativ hguste, amplasate la o anumita distantd unele fata de altele sau fatd de
un obiectiv, cu scopul de a-l proteja impotriva efectelor unor factori daunitori. Perdelele de
protectie sunt pentru protectia terenurilor agricole contra factorilor climatici ddunétori si pentru
ameliorarea conditiilor climaterice din perimetrul aparat, antierozionale, de protejare a solului
supus fenomenelor de eroziune, pentru protectia cdilor de comunicatie si de transport, h
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special mpotriva hzdpezirilor, pentru protectia digurilor si a malurilor contra curentilor,
viiturilor, ghetii si altele;

Perdelele forestiere de protectie pot fi, dupa caz, proprietate publica sau privata si constituie bun de
interes national.Dreptul de proprietate asupra terenurilor cu perdele forestiere de protectie se
exercitd h conformitate cu dispozitiile Legii 289/2002

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - Procent de ocupare a terenului (POT) -raportul
dintre suprafata construita (amprenta la sol a clddirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor
superiaore) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata construita la nivelul solului,
cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul

solului amenajat si a logiilor hchise ale etajelor se include h suprafata construitd. [cf. Ordonanta
nr. 27 din 27.08.2008]

SERVICII $1 ECHIPAMENTE PUBLICE - serviciile publice care sunt finantate de la buget, se stabilesc
prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; h mod special termenul de echipamente
publice se refera la serviciile publice structurate h retea la nivel de zona rezidentiala si de cartier

-crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.

SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) = societati, companii, firme, asociatii

care asigura, contra cost sau h sistem non-profit, o larga gama de servicii profesionale, tehnice,
sociale, colective sau personale.

INTOCMIT,

ARH. TULBURE MIJ

P
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Prin derogare se htelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire,
haltime maximd admisd, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT. .o, 4

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai h urmatoarele situatii: .......... 4

h cazul 1 care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau dacé condi tiile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locald are dreptul ca, dupa
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L-ZONA DE LOCUIT ....oeticererresrerecreesimrerineessnesseressenssresssmassssssssterssessnsssnsasansssessssssssssesssesserssnssssssesvmesennees 7
L1 - Subzona locuintelor mici cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul zonei protejate.........coun..... 7
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L3 - Subzona locuintelor mici cu maxim P+2 niveluri situate 1 zona de extindere a intravilanului sau a
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